Vuorovaikutuslomake Petteri Lampi
Koskenkylan osayleiskaava kaavoitusinsindori

8.10.2026

Osayleiskaavaehdotuksesta saatu palaute ja laaditut vastineet.
Kaavaehdotus pidettiin yleisesti nahtavilla 13.11.-12.12.2025 valisen ajan. Siitad saatiin 6 lausuntoa
ja 23 muistutusta.
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1 Lausunnot:

1.1 Lapin ELY-keskus (10.12.2025)

Lausunto Koskenkylan osayleiskaavaehdotus, Rovaniemi

Lausuttavana oleva osayleiskaavaehdotus ja asiakirjat

Kaavaselostuksen mukaan tarkoituksena on laatia Koskenkylan alueelle yksityiskohtainen
aluevarausyleiskaava, joka ohjaa suoraan rakentamista ja muuta maankayttoa.
Yleiskaavatyon tavoitteena on laatia MRL 44 §:n asettamien mahdollisuuksien mukainen
osayleiskaava. Yleiskaava jaetaan oikeusvaikutuksiltaan erilaisiin vyohykkeisiin.
Rantavyohykkeelld voidaan myontaa rakennuslupa MRL:n 72.1 §:n mukaan suoraan
yleiskaavan perusteella. Yleiskaavassa maaritettavalla MRL 44 §:n mukaisesti
kasiteltavalla vyohykkeella rakennuslupa voidaan myontaa suoraan MRL 44.1 §:n
mukaisesti yleiskaavassa osoitetulla tavalla. Muut alueet jaavat yhdyskuntarakenteen
laajenemisalueiksi, jonne tullaan myohemmin laatimaan kaava. Yleiskaava-alue koskee
Rovaniemen kaupungin Koskenkylan aluetta seka sen ylavirran puolista viela
kaavoittamatonta aluetta. Kaava-alue sijoittuu Kemijoen rannalle Koskenkylantien
(mt9421) molemmin puolin.

Osayleiskaavasta on jarjestetty viranomaisneuvottelu 17.12.2019 ja Lapin elinkeino-,
likenne- ja ymparistokeskus (ELY-keskus) on antanut lausunnon osayleiskaavan
valmisteluaineistosta 9.3.2023. Valmisteluaineistosta antamassaan lausunnossa ELY-
keskus kiinnitti huomiota mm. kaavan esitystapaan, kaavamuotoon, valtakunnallisten
alueidenkayttotavoitteiden huomioon ottamiseen, kaava-alueen rakentamiskelpoisuuteen,
luontoymparistoon, rakennettuun ymparistoon, liikenteeseen ja hulevesien hallintaan, seka
kaavamerkintoihin ja -maarayksiin. Tuon jalkeen on 12.6.2024 pidetty kaavaneuvottelu,
jossa on kasitelty mm. ELY-keskuksen lausunnossaan esille nostamia asioita.

Lausuttavana oleva kaavaehdotusaineisto sisaltaa osayleiskaavaehdotuksen
maarayksineen ja siihen liittyvan kaavaselostusluonnoksen (20.8.2025),
likennemeluselvityksen (Promethor, 22.8.2024), seka valmisteluaineistosta saaden
palautteen ja siihen laaditut vastineet (20.8.2025). Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa ei
ollut lausuttavana olleissa kaava-asiakirjoissa. Lapin ELY-keskus toteaa, etta sen
viranomais- ja kaavaneuvottelussa esittamat kannanotot seka yleiskaavan
valmisteluaineistosta antama lausunto on otettu kaavaehdotuksessa vain osin huomioon.
ELY-keskus lausuu osayleiskaavaehdotuksesta seuraavaa:

Sovellettavat oikeusohjeet

Maankaytto- ja rakennuslain nimike on muutettu lailla maankaytto- ja rakennuslain
muuttamisesta (752/2023), joka tuli voimaan 1.1.2025. Uusi nimike on 1.1.2025 alkaen
ollut alueidenkayttolaki (AKL).

Maankaytto- ja rakennuslain muuttamisesta annetun lain mukaan alueidenkayttolain
voimaan tullessa vireilla oleva asia kasitellaan loppuun soveltaen tdaman lain voimaan



tullessa voimassa olleita saannoksia, tassa tapauksessa maankaytto- ja rakennuslain
saannoksia.

Yleiskaavan sisaltovaatimukset ja vaikutusten arviointi

Yleiskaavan sisaltovaatimuksista saadetaan AKL 39 §:ssa ja AKL 9 §:n mukaan kaavan
tulee perustua kaavan merkittavat vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttamiin
tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan vaikutuksia selvitettdessa otetaan huomioon kaavan
tehtava ja tarkoitus.

AKL 41 §:n mukaan yleiskaavassa annetaan maarayksia, joita kaavan tarkoitus ja sen
sisallolle asetettavat vaatimukset huomioon ottaen tarvitaan yleiskaava-aluetta
suunniteltaessa tai rakennettaessa taikka muutoin kaytettaessa. Yleiskaavamaaraykset
voivat muun ohessa koskea maankayton ja rakentamisen erityista ohjausta tietylla alueella
seka haitallisten ymparistovaikutusten estamista tai rajoittamista. Jos jotakin aluetta tai
rakennusta on maiseman, luonnonarvojen, rakennetun ympariston, kulttuurihistoriallisten
arvojen tai muiden erityisten ymparistdarvojen vuoksi suojeltava, yleiskaavassa voidaan
antaa sita koskevia tarpeellisia maarayksia (suojelumaaraykset).

Valtakunnalliset alueidenkéyttétavoitteet (VAT)

MRL 24 §:n mukaan alueiden kayton suunnittelussa on huolehdittava valtakunnallisten
alueidenkayttotavoitteiden huomioon ottamisesta siten, etta edistetdan niiden
toteuttamista. ELY-keskuksen nakemyksen mukaan kaavaselostuksessa on tunnistettu
paaosin oikein kyseessa olevaa osayleiskaavaa koskevat valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet ja esitetty, miten kaavaehdotuksella tavoitteita edistetaan. ELY-
keskus kuitenkin toistaa jo aiemmin lausumansa, ettd saamelaiskulttuuria koskevat
tavoitteet eivat koske kyseessa olevaa kaavoitusta.

Kun otetaan huomioon, mita jaljempana tassa lausunnossa todetaan alueen tulvariskista
ja rakentamiskelpoisuudesta, ELY-keskus toteaa, etta valtakunnallista
alueidenkayttotavoitetta tulviin varautumisesta ei ole kaavaehdotuksessa otettu huomioon.

Kaavamuoto

Kuten ELY-keskus on jo valmisteluaineistosta antamassaan lausunnossa katsonut,
maankayton ohjaustarve edellyttaisi kyseessa olevalla ja ainakin sen tiiveimmin
rakentamiseen osoitetulla alueella asemakaavan laatimista.

ELY-keskuksen kasityksen mukaan kaavaa laaditaan taajama-alueelle. ELY-keskus
kehottaa kaupunkia harkitsemaan, mahdollistaako AKL 73.2 § kaavaehdotuksen mukaisen
kaavan laadinnan, koska kyseinen lainkohta on tarkoitettu kylaalueen kaavoitukseen
ranta-alueella. Lisaksi ELY-keskus tuo esille, etta kyseisen lainkohdan mukainen kaava
edellyttaa, etta virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys otetaan huomioon. ELY-
keskus toteaa, etta kaavaehdotuksessa ranta-alue on osoitettu rakentamiseen
poikkeuksellisen tiiviisti ja virkistykseen soveltuvia alueita on osoitettu erittain vahan.
Lisaksi ELY-keskus kiinnittaa huomiota siihen, etta kaavaehdotuksessa
rantaan/vesialueelle paasymahdollisuuksia ei kaytannossa juuri ole, mika vaikuttaa myos
ranta-alueen ulkopuolisten asukkaiden virkistysmahdollisuuksiin ja eri vaestoryhmien
kannalta tasapainoisen elinympariston mahdollisuuksiin kaava-alueella. ELY-keskuksen
nakemyksen mukaan ei voida varmistua siita, etta kaavaehdotus tayttaa AKL:n
sisaltovaatimukset etenkin virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyyden osalta.



Kaava-alueen rakentamiskelpoisuus

ELY-keskus toteaa, etta yleiskaavaehdotukseen on paivitetty ajantasaiset
tulvakorkeuslukemat. Kaavaehdotuksessa on kuitenkin edelleen esitetty useita uusia
rakennuspaikkoja tulvauhanalaisille alueille ja valmisteluaineiston nahtavillaolon jalkeen
tulva-alueelle on viela lisatty nelja uutta rakennuspaikkaa ja AM-aluetta on laajennettu
tulva-alueelle. Tulvariskit on kaavassa ajateltu hallittavan nostamalla rakennuspaikolla
maanpintaa vahintaan tulvakorkeuden tasalle ja maaraamalla alimmista
rakentamiskorkeuksista.

Kuten ELY-keskus jo valmisteluaineistosta antamassaan lausunnossa totesi,
asemakaava-alueella rakennuspaikan sopivuus ratkaistaan asemakaavassa, mutta
yleiskaava-alueella uudet rakennuspaikat tulee lahtokohtaisesti sijoittaa tulvavaara-
alueiden ulkopuolelle, ellei voida osoittaa, etta tulvariskien hallinta on varmistettu. ELY-
keskus katsoo edelleen, etta uudet rakennuspaikat tulee lahtokohtaisesti sijoittaa
tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tulvariskikohteiden lisdantymisen valttamiseksi. Osalla
tulvavaara-alueelle sijoitetuista rakennuspaikoista voi maanpintaa joutua pengertamaan
reilusti tulvakorkeuden saavuttamiseksi ja tulvatilanteessa rakennukset voivat jaada tulvan
saartamiksi. ELY-keskus katsoo, etta osoitettaessa rakennuspaikkoja tulva-alueelle,
yleiskaavaa ei ole laadittu ottaen huomioon mahdollisuutta turvalliseen ja terveelliseen
elinymparistoon (AKL 39 §).

ELY-keskus toteaa lisaksi, etta alueella on useita olemassa oleviakin rakennuksia
kastumisvaarassa, minka vuoksi kaava-aineistossa olisi ollut hyva tarkastella myos
mahdollisuuksia alueen tulvasuojelun edistamiseksi tai vahintaankin tuoda
kaavaselostuksessa esille yleiskaava-aluetta koskevat Rovaniemen tulvasuojelun
yleissuunnitelmassa esitetyt toimenpiteet.

Luontoympaérist6

ELY-keskus katsoo, etta luontoselvityksessa tunnistetut arvokkaat luontokohteet on
kaavaehdotuksessa huomioitu asianmukaisesti luo-merkinngilla. Luo-1-merkinnan
kaavamaarayksissa viittaan luonnonsuojelulain, luontodirektiivin, metsalain ja vesilain
mukaisiin kohteisiin. ELY-keskus muistuttaa, etta luo-merkinta ei lahtokohtaisesti ole oikea
merkintatapa lainsaadannolla turvatuille kohteille, vaan suositus on kayttaa naille kohteille
s-merkintaa. Luonnonsuojelulain ja luontodirektiivin nakokulmasta yksikaan
kaavaehdotukseen luo-merkinnalla merkitty kohde ei kuitenkaan ole tallainen
lainsaadannolla merkitty kohde, vaan kohteet ovat erityisen herkkia ja arvokkaita alueita tai
kohteita. Naille luo-merkinta on ELY-keskuksen nakemyksen mukaan sopiva
merkintatapa.

Luonto- ja lajistoselvitysten osalta ELY-keskus viittaa valmisteluaineistosta antamaansa
lausuntoon luontoselvityksen lajistollisista puutteista. Kaavaehdotuksessa on kuitenkin
osoitettu arvokkaat kohteet luo-merkinnalla edella todetulla tavalla. Juuri nailla kohteilla
huomionarvoisen lajiston esiintyminen on todennakoisinta ja ELY-keskus katsoo, etta luo-
merkinta turvaa nailla kohteilla arvokkaan elinympariston sailymisen. ELY-keskus on
kaynyt tarkistamassa suunnittelualueelta muutaman vanhan, epavarman tiukasti suojellun
ja rauhoitetun laaksoarhon (Moehringia lateriflora) esiintyman kesalla 2024. Kayntien
yhteydessa ei havaittu laaksoarhoa, eivatka kyseiset paikat ole nykytilassaan soveltuvia
laaksoarhon kasvuymparistoiksi.



ELY-keskus toteaa, ettd suunnittelualueella ei ole tiedossa olevia luonnonsuojelulain
mukaisia koko maassa rauhoitettujen tai Lapin maakunnassa rauhoitettujen kasvilajien
esiintymia, suurten petolintujen pesimareviireja, uhanalaisten lajien ja erityisesti
suojeltavien lajien esiintymia tai havaintopaikkoja, luontodirektiivin (92/43/ETY) liitteen Il a
ja IV a elainlajien ja Il b ja IV b kasvilajien havaintopaikkoja (04.12.2025 Lajitietokeskus),
eika luonnonsuojelulain mukaisia aluemaisia kohteita, jotka tulisi huomioida
kaavoituksessa.

Liikenne
ELY-keskus katsoo, etta likennemelu on huomioitu kaavaehdotuksessa riittavalla tavalla.

Osalle uusista rakennuspaikoista ei ole osoitettu kulkuyhteyttd kadun kautta. ELY-keskus
huomauttaa, etta kaikille em. kiinteistoille ei valttamatta voida myontaa omaa
yksityistieliittymaa. Nailla kohteilla tulee kulkuyhteys tarkastella ennen rakentamisen
aloittamista ja tulee pyrkia yhteisiin liittymiin. Yleiskaavatasoisessa suunnittelussa ei voida
viela ratkaista yksityistieliittyman toteuttamismahdollisuuksia kaikille kohteille.

Kaavamerkinnat ja -maaraykset
Sen lisaksi, mita edella on kaavamerkinnoista ja -maarayksista jo todettu, toteaa ELY-
keskus viela seuraavaa:

Yleiskaavamaarayksissa on useassa kohtaa viitattu rakennuslupaan. Rakentamislaki
(RakL) on tullut voimaan 1.1.2025 ja yleiskaavan mahdollistamassa rakentamisessa
sovelletaan rakentamislakia. Rakentamislupamenettely on oma menettelynsa.
Rakennuslupaa ei enaa ole. Rakentamisluvasta saadetaan RakL 42 §:ssa.

Kaavaehdotuksessa MU- ja MY-alueille on annettu maarays maisematyolupavelvoitteesta.
ELY-keskus toteaa, ettd maarays on sinansa kannatettava, mutta myos
maisematyolupamenettely on oma menettelynsa ja maisematyoluvasta saadetaan
kumotun MRL 128 §:n sijaan RakL 53 §:ssa.

Johtopaatokset

ELY-keskus katsoo, etta selvitysten ja vaikutusarviointien tulisi osoittaa, miten tulvariskien
hallinta on toteutettavissa. Kaavaehdotuksen ja edella todetun perusteella ei edelleenkaan
voida varmistua siita, etta yleiskaavan sisaltovaatimukset (AKL 39 §) tayttyisivat muun
muassa ymparistohaittojen vahentamisen, seka rakennetun ympariston, maiseman ja
luonnonarvojen vaalimisen osalta ja mahdollistavatko kaavaehdotuksen ratkaisut
turvallisen ja terveellisen elinympariston huomioon ottamisen.

Asiakirjan valmistelu ja hyvéksyminen

Lausunnon valmisteluun ovat osallistuneet Piippa Wali (luontoymparisto), johtava
vesitalousasiantuntija Niina Karjalainen (tulvariski) ja hydrogeologi Anne Lindholm
(pohjavedet ja vesilakikohteet) ymparisto ja luonnonvarat -vastuualueelta seka
ymparistovastaava Tarmo Oikarinen (likenne) likenne ja infrastruktuuri -vastuualueelta.

Tama asiakirja on hyvaksytty viraston sahkoisessa asianhallintajarjestelmassa. Asian on
esitellyt ylitarkastaja Hannu Raasakka ja ratkaissut yksikon paallikko Leena Ruokanen.



Vastine Rovaniemen kaupunki:

Kaavamuoto

Kaava-alueella on suurelta osin voimassa oleva oikeusvaikutteinen yleiskaava ja uusi
osayleiskaava ei merkittavasti poikkea aluevarauksiltaan vanhasta kaavasta, Rovaniemen
kaupungin nakemyksen mukaan yleiskaava on sopivin kaavamuoto Koskenkylan alueen
maankayton jarjestamiseen. Koskenkylan osayleiskaava on laadittu maankayton ja
rakentamisen ohjaamiseksi riittavalla tarkkuudella yleiskaavan sisaltovaatimukset
huomioiden kaavassa osoitetuilla MRL:n (nyk. AKL) 44 §:n ja 72 §:n mukaisesti
kasiteltavilla alueilla. Edellda mainitun lisaksi osayleiskaavan ja maanomistajien/asukkaiden
tavoitteet huomioiden, sailyttaa alue riittavan valjana, ei maankayton ohjaustarve alueella
kaupungin nakemyksen mukaan viela edellyta asemakaavan laatimista.

Kaava laaditaan Koskenkylan kylaalueelle, jossa on jo voimassa oleva yleiskaava. Ranta-
alueella laajempien vapaiden virkistysalueiden toteuttaminen on haasteellista
maanomistusoloista johtuen. Alueet ovat yksityisessa omistuksessa ja rakennuspaikkoja
on osoitettu huomioiden maanomistajien tasapuolinen kohtelu. Uusi Koskenkylan
osayleiskaava on aluevarauksiltaan pitkalti kuitenkin voimassa olevan yleiskaavan
mukainen ja kaavan laajennusosan osalta ranta-alueelle on hyvin maltillisesti osoitettu
uutta rakentamista.

Rovaniemen ja Ita-Lapin maakuntakaavassa Koskenkylan alueelle on osoitettu
taajamatoimintojen alue (A 23). Osayleiskaavassa suoraan rakennuslupaan oikeuttavat
alueet ovat taman maakuntakaavassa ositetun aluerajauksen mukaisia.

Kaava-alueen rakentamiskelpoisuus

Kaupungin ndkemyksen mukaan tulvariskit on ratkaistu asettamalla rakennuspaikalle alin
vaadittava korkeustaso, joka pitaa kaytannon tasolla osoittaa rakentamislupavaiheessa.
Rovaniemen tulvasuojelun yleissuunnitelmassa on tehty selvitys Rovaniemen
Koskenkylan tilapaisten tulvasuojelurakenteiden sijoittamisesta. Kaavaehdotus
mahdollistaa nama selvityksen mukaiset toimenpiteet.

Valtakunnalliset alueidenkéyttétavoitteet (VAT)
Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet tulvariskien varautumiseen on huomioitu, kuten
edella kohdassa mainitaan.

Taydennetaan kaavaselostusta tulvariskin hallinnan osalta.

Liikenne

Usealla jo rakentuneella alueella liittyminen Koskenkylantielle kootusti on lahes
mahdotonta rakennuspaikkojen rajoittuessa monin paikoin tiealueeseen. Kaavassa on
kuitenkin pyritty minimoimaan liittymien maara.



Kaavamerkinnét ja -mé&éréykset
Kaavamerkintoihin ja -maarayksiin on paivitetty uuden rakentamislain mukaiset tekstit ja
pykalat.

Kaupungin nakemyksen mukaan Koskenkylan osayleiskaava tayttaa alueidenkayttolain
39§ mukaiset yleiskaavan sisaltovaatimukset. Alueelle muodostuu
yhdyskuntarakenteeltaan toimiva, turvallinen ja terveellinen asuinymparisto. Alue tukeutuu
Koskenkylantiehen, eika alueelle muodostu kovinkaan paljon uutta tiestoa. Alueelle jaa
runsaasti virkistykseen soveltuvia alueilta ja sielta on hyvat yhteydet Ounasvaaran laajoille
luonto-, virkistys- ja ulkoilualueille.

Yleiskaava kohtelee maanomistajia tasapuolisesti, eika aiheuta maanomistajille
kohtuutonta haittaa.




1.2 Lapin liitto (9.12.2025)

ROVANIEMI — Koskenkylan osayleiskaavan valmisteluaineisto

Hankkeen kuvaus

Yleiskaava-alue koskee Rovaniemen kaupungin Koskenkylan aluetta seka sen ylavirran
puolista viela kaavoittamatonta aluetta. Kaava-alue sijoittuu Kemijoen rannalle
Koskenkylantien (mt 9421) molemmin puolin.

Suoraan rakentamista ohjaavassa (MRL 72.1 §, MRL 44.1 §) yleiskaavassa maaritellaan
paasaantoisesti rakentamisen ja muun maankayton periaatteet ranta-alueilla ja kylaalueilla
niin tarkasti, ettei asemakaavan laatiminen ole tarpeen. Osayleiskaavassa esitetaan
Koskenkylan kehittamisen periaatteet ja alueelliset ominaisuudet.

Yleiskaava jaetaan oikeusvaikutuksiltaan erilaisiin vyohykkeisiin. Rantavyohykkeella
voidaan myontaa rakennuslupa MRL:n 72.1 §:n mukaan suoraan yleiskaavan perusteella.
Nyt maaritettavalla MRL 44 §:n mukaisesti kasiteltavalla vyohykkeella rakennuslupa
voidaan myontaa suoraan MRL 44.1 §:n mukaisesti yleiskaavassa osoitetulla tavalla. Muut
alueet jaavat yhdyskuntarakenteen laajenemisalueiksi, jonne tullaan myohemmin
laatimaan kaava.

Suhde maakuntakaavaan

21.9.2022 voimaan kuulutetussa Rovaniemen ja Ita-Lapin maakuntakaavassa kaava-alue
sijoittuu

taajamatoimintojen alueelle Koskenkyla (A 23) ja osittain maa- ja metsatalousvaltaiselle
alueelle (M 4513). Kaava-alue kuuluu kaupunkikehittamisen kohdealueeseen Rovaniemen
kaupunkivyohyke (kk 8501) seka matkailun vetovoima-alueeseen, matkailun ja
virkistyksen kehittamisen kohdealueeseen Ita-Lappi—Ranua—Rovaniemi-matkailualue (mv
8401). Lisaksi kaava-alue sijoittuu kehittamiskaytavalle Jaameren kaytava (LK 8451) ja
osittain lentotoiminnan kannalta tarkealle vyohykkeelle Norvajarventien varalaskupaikan
suojavyohyke (sv-1 1990). Kaava-alue sivuaa virkistysaluetta Ounasvaara (V 811).

Kaava-alueelle on maakuntakaavassa osoitettu viheryhteystarve ja paliskunnan raja.

Maakuntakaavassa on annettu koko maakuntakaava-aluetta koskevia maarayksia muun
muassa vapaan rantaviivan osuudesta, rannan suuntaisen kulkuyhteyden turvaamisesta,



tulvariskialueiden ja maisemallisesti arvokkaiden alueiden huomioimisesta seka
poronhoidon toimintaedellytysten turvaamisesta.

Suunnittelualueella on voimassa oikeusvaikutteinen Koskenkylan osayleiskaava. Kemijoen
ylavirran paassa osayleiskaava rajoittuu Oikaraisen kylan ja Jyrhamajarven
osayleiskaavaan. Maakuntakaava ei ole oikeusvaikutteisen yleiskaavan eika
asemakaavan alueella voimassa, mutta on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa
yleiskaavaa ja asemakaavaa seka ryhdyttaessa muutoin toimenpiteisiin alueiden kayton
jarjestamiseksi.

Lapin liiton hallitus paatti 2.12.2024 kaynnistaa Lapin turvallisuus- ja
likennevaihemaakuntakaavan 2050 laatimisen, kuuluttaa vaihemaakuntakaavan vireille
seka asettaa osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtaville. Lapin turvallisuus- ja
likennevaihemaakuntakaava 2050 kuulutettiin vireille 24.1.2025. Vaihemaakuntakaavan
tavoitteena on paivittaa geopoliittisen tilanteen vuoksi voimassa olevia maakuntakaavoja ja
vastata maankayton suunnittelun osalta toimintaympariston muutoksiin erityisesti
likennejarjestelman ja turvallisuuden osalta. Keskeisena tavoitteena on myos yhtenaistaa
seudullisten maakuntakaavojen suunnittelumaarayksia. Tavoitteena
vaihemaakuntakaavassa on osoittaa Lapin liikkennestrategian 2050 mukaisesti
likennejarjestelmaa koskeva kehittamistavoitteet seka huomioida puolustusvoimien
maankaytolliset tarpeet. Lisaksi tavoitteena on osoittaa keskeiset isot teollisuus- tai
varastorakennusten alueet. Vaihemaakuntakaavan laadinnassa huomioidaan
valtioneuvoston paatokset koskien kulttuuriymparistda, maisema-alueita ja arkeologisia
kohteita. Tavoitteena on myos selvittaa laaja-alaisten M-alkuisten aluevarausten
toimivuutta tdssa toimintaymparistossa. Vaihemaakuntakaavassa voidaan osoittaa myos
muita kaavaprosessin aikana esille tulleita tarpeita.

Lapin liiton nakemys

Lapin liitto on lausunut osayleiskaavan valmisteluaineistosta 3.3.2023. Lausunto on
huomioitu kaavaprosessissa.

Kaavaselostukseen on hyva lisata tieto siita, ettd Lapin turvallisuus- ja
liikennevaihemaakuntakaava 2050 on kuulutettu vireille 24.1.2025. Vaihemaakuntakaava
koskee koko Lapin maakunnan aluetta.

Lisaksi kaavaselostusta olisi hyva taydentaa Lappi-sopimuksen osalta. Lapin liiton
valtuusto viimeisteli ja hyvaksyi Lappi-sopimuksen 2026—-2029 kokouksessaan 1.12.2025.

Lapin liiton virasto toteaa Koskenkylan osayleiskaavaehdotuksen toteuttavan Rovaniemen
ja Ita-Lapin maakuntakaavan tavoitteita

LAPIN LITTO
Ari Pesonen

suunnittelujohtaja



Lausunnon valmistelija:

Tiina Elo, ymparistdasiantuntija

Vastine Rovaniemen kaupunki:

Kaavakartta ja -maaraykset:
Ei vaikutusta, merkitdan lausunto tiedoksi.
Kaavaselostus:

Taydennetaan kaavaselostusta lausunnon mukaisesti.



1.3 Paliskuntain yhdistys (12.12.2025)

KOSKENKYLAN OSAYLEISKAAVA

Rovaniemen kaupunki valmistelee osayleiskaavaa Koskenkylaan. Kaava-alue sijoittuu
Kemijoen rannalle Koskenkylantien (mt9421) molemmin puolin. Kaavalla osoitetaan
paaosin uutta pientalovaltaista asuinrakentamista Kemijoen rantaan aluetta halkovan tien
molemmin puolin sekd muutamia matkailupalveluiden alueita asutuksen ja golfkentan
valiin. Suunnittelualue on suurelta osin jo talla hetkella asuinaluekaytossa
Kemijokivarressa, mutta jotakin uusia kortteleita osoitetaan aluetta halkovan tien "vaaran
puolelle”. Suunnittelualue sijoittuu Narkauksen paliskunnan alueelle. Kaava-alueen
luonnontilaiset osat ja sita ymparoivat alueet ovat aktiivista poronhoitoaluetta. Alue on
l&ahinna porojen syystalven ja talven laidunta. Alueen porot kasitellaan kaava-alueen
laheisyydessa sen ulkopuolella sijaitsevassa Sierijarven poroerotusaidassa.

Poronhoidon huomioon ottaminen kaavoituksessa

Poronhoitolaki (PHL 848/1990) on erityislaki, joka tulee ottaa huomioon kaavoituksessa ja
muussa poronhoitoalueella tapahtuvassa toiminnassa. Poronhoidon kannattavuuden
edellytys on vapaa laidunnusoikeus (PHL 3 §). Vapaa laidunnusoikeus on tarkoitettu ja
tunnustettu pysyvaksi oikeudeksi ja se on voimassa kaikkialla poronhoitoalueella maan
omistus- ja hallintaoikeudesta riippumatta. Se tarkoittaa porolle oikeutta ottaa ravintonsa
vapaasti luonnosta. Poronhoitolaissa maaritellaan rajoituksia porojen laiduntamiselle. Lain
31 § mukaan muualla kuin saamelaisten kotiseutualueella poroja on hoidettava siten,
etteivat ne paase puutarhoihin, vakinaisten asuntojen pihoihin tai muille erityiseen kayttoon
otetulle alueille. Rajoitus ei koske vapaa-ajan asuntoja eivatka vapaa-ajan asunnot ole
myoskaan lain tarkoittamaa muuta erityiseen kayttoon otettua aluetta. Poronhoitolain 53 §
velvoittaa viranomaisen neuvottelemaan asianosaisen paliskunnan kanssa valtion maita
koskevien hankkeiden yhteydessa, mikali ne vaikuttavat olennaisesti poronhoidon
harjoittamiseen. Paliskuntien kanssa kaytavat neuvottelut ovat muutenkin suositeltavia
poronhoidon ja muun maankayton yhteensovittamiseksi, vaikka toimintaa suunniteltaisiin
muualle kuin valtion maille. Lisaksi alueella voimassa olevan Rovaniemen ja Ita-Lapin
maakuntakaavan yleismaarays edellyttda poronhoidon turvaamista ja poronhoidolle
tarkeiden alueiden huomioon ottamista alueiden kayton tarkemmassa suunnittelussa.
Kaava-alueen etelapuolelle sijoittuva Sierijarven poroerotusaita on osoitettu
maakuntakaavassa poronhoidolle erityisen tarkeana kohteena, jonka suunnittelussa on
turvattava rakenteiden/alueiden sailyminen.



Yksityiskohtaisemmat huomiot

Kaavan M-1 alueen maarayksella sallittaisiin maa- ja metsatalouden tai kalatalouden
harjoittamista varten tarpeellinen rakentaminen. Voi olla, ettd myos porotalouden vahaiset
rakenteet (pyyntiaidat) ovat alueella tarpeellisia, jos poroja tarvitsee houkutella, kerata ja
kuljettaa autolla alueelta pois. Paliskuntain yhdistys lausui aiemmin, etta porotalouden
rakenteet tulisi lisata kaavamaaraykseen. Paliskunta on yleensa kayttanyt alueella
valiaikaisia pyyntiaitarakenteita tahan tarkoitukseen, mutta tulevaisuudessa, jos poroja
jostain syysta (esim. lisaantyva hairio lahialueilla) kulkeutuu alueelle enemman, voi
pysyvampikin rakenne olla tarpeellinen. Porotalouden rakenteita ei ole lisatty
kaavamaaraykseen ja Paliskuntain yhdistys toteaa edelleen, etta porotalouden rakenteet
tulisi lisata kaavamaaraykseen. Kaavakartan yleismaarayksissa on: "Rakennettaessa
poronhoitoalueella on huomioitava poronhoitolain 3 §:n takaama porojen vapaa
laidunnusoikeus. Uusien alueiden suunnittelussa ja toteutuksessa on pyrittdva turvaamaan
poronhoidon edellytykset." Aiemmin Paliskuntain yhdistys lausui, etta tama on riittava
maarays tassa kaavassa, mutta edellytykset voisi korvata sanalla "toimintaedellytykset”.
Yleismaarays on nyt korjattu muotoon: “Rakennettaessa poronhoitoalueella on
huomioitava poronhoitolain 3 §:n takaama porojen vapaa laidunnusoikeus. Uusien
alueiden suunnittelussa ja toteutuksessa on pyrittdvé turvaamaan poronhoidon
toimintaedellytykset.” Selostuksessa on kartta lahialueen poronhoidon erotusaita-alueista.
Karttakuvan kohdalla ei ole mainintaa mista aineisto on otettu ja milta ajalta aineisto on.
Myohemmin selostuksessa kohdassa 5.7. mainitaan, ettd kaavahankkeen aikana on ollut
kaytossa Suomen ymparistokeskuksen Liiteri- palvelun porotalousaineisto. Karttakuvaan
olisi hyva merkita, mista aineisto on peraisin ja milloin kuva aineistosta on otettu.
Paliskuntain yhdistys lausui aiemmin, etta selostuksen kartalle voisi lisata merkinnan, etta
kaava-alue on porojen tarkeimpia talvilaidunalueita. Kaava-aluetta Iahimpana, sen
etelapuolella sijaitsee Sierijarven erotusaitapaikka, jossa poroja kasitellaan syksylla.
Poroja voidaan koota aitaan myos kaava-alueelta. Kaavaselostukseen on lisatty seuraava
ote: Koskenkylén osayleiskaavan ldhialueet ovat porojen tdrkeimpié talvilaidunalueita ja
kaava-aluetta Id4himpéana, sen kaakkoispuolella sijaitsee Sierijarven erotuspaikka, jossa
poroja késitellddn syksylla. Poroja voidaan koota aitaan myds kaava-alueelta pois asu-
tuksen piiristad. Poronhoitoa kuvataan yleisesti kaavaselostuksessa. Nykytilaa ja kaava-
alueen kayttoa kyseisen alueen poronhoidon ja paliskunnan osalta on kuvattu melko
lyhyesti. Selostuksen kohdassa 6 Kaavan vaikutukset ei mainita erikseen kaavan
vaikutuksista poronhoitoon. Kohdassa 5.7. Suhde maakuntakaavaan, kuvataan, etta
toteutuessaan laaja asuntoalue pienentaa laidunalueita. Kohdassa 5.9 Suhde
valtakunnallisiin alueidenk&yttbtavoitteisiin todetaan, etta alueelle ei sijoitu poronhoidon
kannalta keskeisia alueita, eikd kaava-alueen reuna-alueille ole sijoitettu sellaisia
maankayttomerkintoja, jotka oleellisesti heikentaisivat poronhoidon toimintaedellytyksia
Ounasvaaran ja Sierijarven alueella. Kuitenkin Paliskuntain yhdistyksen aiemmassa
lausunnossa on tuotu esille, etta kaava-alue on porojen tarkeimpia talvilaidunalueita ja
kaava-aluetta lahimpana, sen etelapuolella sijaitsee Sierijarven erotusaitapaikka, joka on
osoitettu myos maakuntakaavassa poronhoidolle erityisen tarkeana kohteena.
Lausunnossa tuotiin esille, my6s minkalaisia vaikutuksia poronhoitoon kohdistuu



kaavoituksesta. Kaava-alue on osittain jo rakennettua asuinaluetta. Uusia
rakennuspaikkoja on osoitettu paaasiassa vanhan asutuksen yhteyteen ja jonkin verran
myOs ns. vaaran puolelle, kaavan keskiosaan. Lahes poikkeuksetta Rovaniemen uusilla
asuinalueilla on syntynyt ongelmia porojen tultua pihoille eri syista. Alueelta tulee soittoja
paliskuntaan yksittaisista tai muutamista asukkaita hairitsevista poroista kesaaikaan.
Koska lahialue on porojen syystalven ja talven laidunta, niitd voi tulla pihapiireihin myos
syysaikaan tai alkutalvella uusien, pihoihin perustettavien nurmikoiden houkuttelemana.
Poroja ajetaan ja pyydetaan pois alueelta aktiivisesti. Kaavan mahdollistama rakentaminen
voi lisata ristiriitoja seka mahdollisesti korvausvaatimuksia ja -velvoitteita paliskunnalle.
Tallaisia ongelmia asukkaiden ja poronhoitajien valille olisi kaavoituksen keinoin syyta
pyrkia tunnistamaan ja ennalta ehkaisemaan. Porojen mahdollinen oleskelu alueella
kannattaa ottaa jo pihojen suunnittelussa huomioon. Paliskuntain yhdistys lausui aiemmin,
ettd Narkauksen paliskunta katsoo, etta sen kanssa tulisi neuvotella kaavasta.
Selostuksessa ei ole mainintoja neuvottelusta ja Narkauksen paliskunnan mukaan
kaavasta ei ole neuvoteltu. Selostuksessa ei myoskaan tuoda esille sita, ettd onko kaavan
vaikutuksia selvitetty paliskunnalta ja onko paliskunnan kanssa yhteistyossa mietitty
keinoja siihen, miten kaavoituksen keinoin voidaan pyrkia tunnistamaan ja
ennaltaehkaisemaan ylla kuvattuja ongelmia ja lieventamaan kaavasta aiheutuvia
vaikutuksia. Paliskuntain yhdistys katsoo edelleen, etta kaavasta tulee neuvotella
Narkauksen paliskunnan kanssa.

Paliskuntain yhdistys
Hanna Nurmi
toiminnanjohtaja

Lausunnon valmistelija Vilma Sanaksenaho

Vastine Rovaniemen kaupunki:

Narkauksen paliskunta on jattanyt lausunnon Sierijarven osayleiskaavan vireilletulo
vaiheessa. Lausuntoa on huomioitu myods Koskenkylan kaavaehdotusta laadittaessa.
Kaavakartalta poistettiin mm. Kestinvaaraan osoitetut uudet rakennuspaikat. Koskenkylan
osayleiskaava on laadittu paasaantdisesti tiivistamalla talla hetkellda voimassa olevan
osayleiskaavan mukaisia asuinalueita ja talla tavoin pyritty turvaamaan poronhoidon
toiminta edellytyksia alueella.

Kaavakartta ja -maaraykset:
Taydennetaan kaavamaarays.
Kaavaselostus:

Taydennetaan kaavaselostusta.



1.4 Rovakaira OY (15.12.2025)

Koskenkyla osayleiskaava lausunto

Rovakaira lausuu 8x8 metrin kokoisen varauksen uudelle puistomuuntamolle. Lisaksi
kaavaa laadittaessa on syyta ottaa huomioon Rovakairan suunnitellut 20kV kaapelireitit.

_________________________ ,‘{”/ ~;
|Tarve uudelle 20kV USRS

maakaapelireitille -

psasazsiciie s Y ,: .".xP-h«.

tulevalle

Rovakaira Oy

Ville-Petteri Koivumaki Suunnitteluinsino6ri 050 590 8468

Vastine Rovaniemen kaupunki:

Lisataan kaavakarttaan puistomuuntamolle yhdyskuntateknisen huollon kohdemerkinta.



1.5 Ymparistolautakunta (10.12.2025)

Rovaniemen kaupungin kaavoitus on pyytanyt ymparistolautakunnalta lausuntoa
Koskenkylaan laaditusta osayleiskaavaluonnoksesta.

Yleiskaava-alue koskee Rovaniemen kaupungin Koskenkylan aluetta seka sen ylavirran
puolista viela kaavoittamatonta aluetta. Kaava-alue sijoittuu Kemijoen rannalle
Koskenkylantien (mt9421) molemmin puolin. Koskenkylan osayleiskaava alue sijaitsee
Rovaniemella, kaupungin keskustasta noin kolme kilometria koilliseen Kemijoen varrella.

Osayleiskaava laaditaan MRL 42 §:n mukaisesti yksityiskohtaisena aluevarauskaavana,
joka ohjaa suoraan rakentamista ja muuta maankayttéa. Suoraan rakentamista
ohjaavassa (MRL 44 § ja 72 §) yleiskaavassa maaritellaan paasaantoisesti rakentamisen
ja muun maankayton periaatteet niin tarkasti ettei asemakaavan laatiminen ole tarpeen.
Osayleiskaavassa esitetaan Koskenkylan kehittamisen periaatteet ja alueelliset
ominaisuudet.

Rovaniemen kaupunginvaltuusto on 11.4.2022 §31 hyvaksynyt Rovaniemen
alueidenkayton linjaukset. Koskenkylan alue on kuvattu kuuluvaksi keskustapalvelujen
alueeseen, jota tulisi kehittaa. Alueella on eheytettava yhdyskuntarakennetta ja kehitettava
elinkeinojen harjoittamismahdollisuuksia. Alueelle tulisi laatia oikeusvaikutteinen
osayleiskaava.

Tarve laatia Koskenkylan alueelle oikeusvaikutteinen osayleiskaava on tuotu esille jo
Rovaniemen kaupungin maankayton ja asumisen toteuttamisohjelmassa valtuustokaudelle
2013-2016 (MAATO), jonka kaupunginhallitus on hyvaksynyt 25.5.2015 §209.

Kaava on vireilla Rovaniemen kaupungin aloitteesta. Kaavoituksesta ei aiheudu kuluja
alueen maanomistajille.

Kaavaselosteessa alueen yleiskuvauksessa Koskenkylaa kuvataan maisemakuvaltaan
maaseutumaisena. Kylan asutus on keskittynyt nauhamaisesti Koskenkylantien varteen.
Selvitysalueen itdosassa asutus sijoittuu ainoastaan Koskenkylantien ja Kemijoen valiselle
kapealle vyohykkeelle, kun Koskenkylan lansiosassa asutus on levittaytynyt laajemmin
Koskenkylantien molemmin puolin, jossa laakso on laajempi ennen rajautumistaan
Ounasvaaran rinteeseen. Maisemakuvassa vaihtelevat suljetut puutarhamaiset alueet ja
pienet avoimet peltoaukeat. Nakymat ovat hyvin rajattuja ja alueelta ei juurikaan avaudu
nakymia Kemijoelle alavan maaston ja runsaan puuston takia. Joelta ja
Saarenkylanpuolelta katsottuna Koskenkyla sen sijaan on merkittdva osa Rovaniemen
maisemaa. Koskenkylassa eletaan murrosvaihetta. Koskenkylaan muutetaan yha
useammin muualta asumaan, ja kylalaisten joukko, joilla on omia sukujuuria kylassa,
pienenee. Koskenkylan nykyinen asutus on jo kirjava yhdistelma vanhaa maaseutumaista,
laajoihin pihapiireihin tukeutuvaa rakentamista seka uutta modernia omakotitaloasumista.



Paasaantoisesti uusi rakentaminen tukeutuu jo olemassa olevaan rakennuskantaan.
Liséksi jo olemassa olevaa rakennettua aluetta voidaan tiivistaa ja uudistaa. Alueiden
tiivistamisessa pitaa kuitenkin sailyttaa Koskenkylan alueen maaseutumainen tai
puutarhamainen olemus, eika rakentamista tulisi toteuttaa liian tiivisti ja kaupunkimaisesti.

Rakennusvalvontaviranomaisen lausunto:

Yleiskaavan laajentaminen ulottumaan Oikaraisen yleiskaavaan asti on hyva
kehityssuunta rakentamisen ohjausta varten ja suoraviivaistaa rakentamislupakasittelya.
Yleiskaava on laadittu siten, etta sita voidaan kayttaa rakentamisluvan myontamisen
perusteena.

Kaavaehdotuksen mukaan rakennukset seka rakennuspaikkaa palvelevat rakennelmat on
sijoitettava yleiskaavassa osoitetulle rakennuspaikalle. Kaiken rakentamisen tulee sijoittua
vahintaan viiden (5) metrin etaisyydelle rakennuspaikan rajasta. Voisiko yleiskaavassa
kuitenkin maarata voimassa olevan rakentamislain mukaisesti rakennusten sijoittamista
siten, etta rakennukset voidaan sijoittaa vahintaan neljan (4) metrin etaisyydelle kiinteiston
rajalta?

Kaavaehdotuksessa esitetyn maarayksen mukaan kerrosalaan laskettava rakentaminen
on sijoitettava vahintaan 25 metrin paahan rannasta ja muut rakennelmat voidaan sijoittaa
Rovaniemen kaupungin rakennusjarjestyksessa esitetylla tavalla. Nykyinen rakentamislaki
vapauttaa rakentamisen luvanvaraisuutta mm pienten rakennusten osalta. Rovaniemen
rakennusjarjestyksen paivitystyossa pyritdan osaltaan siihen, ettda mm. paarakennusta
palvelevan pienen pihasaunan saisi rakentaa nykyistd maaraysta lahemmas rantaa
alueilla, jossa ei ole rakentamista ohjaavaa oikeusvaikutteista kaavaa. Voisiko
yleiskaavassa ohjata kaavamaarayksella esimerkiksi asuntoon liittyvan erillisen
rakennusalaltaan pienen (esim enintdan 25m2) saunarakennuksen rakentamista
lahemmas rantaa kuin kaavaehdotuksessa esitetty 25 metrin vahimmaisetaisyys?

Vaikka kaava on tullut vireille maankaytto- ja rakennuslain (MRL) voimassaoloaikana,
tulee se voimaan ajankohtana, jolloin kyseinen laki ei enaa ole voimassa. Taman johdosta
pykalaviittausten seka lupamuodon esim. rakentamislupa tulisi kohdistua kulloinkin
voimassa olevaan lainsaadantoon.

Muilta osin rakennusvalvonnalla ei ole huomauttamista yleiskaavan valmisteluvaiheen
kaavaluonnoksesta.

Ymparistonsuojeluviranomaisen lausunto:
Ei lausuttavaa.
Terveydensuojeluviranomaisen lausunto:

Kaavan valmistelussa on huomioitu ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon vaikuttavia
tekijoita ja arvioitu ettei kaavalla ole negatiivisia vaikutuksia elinympariston
terveellisyyteen. Kaavamaarayksissa viitataan edelleen virheellisiin melutason



ohjearvoihin sisatilojen osalta. Asuin-, potilas- ja majoitushuoneissa on ohjeena, etta ulkoa
kantautuvasta melusta aiheutuva melutaso sisalla alittaa melun A-painotetun
ekvivalenttitason (L Aeq ) paivaohjearvon (klo 7-22) 35 dB ja yoohjearvon (klo 22-7) 30 dB.
Opetus- ja kokoontumistiloissa sovelletaan ainoastaan melutason paivaohjearvoa 35 dB
seka liike- ja toimistohuoneissa paivaohjearvoa 45 dB.

Ehdotus
Esittelija: Hannu Kangas, johtava rakennustarkastaja

Ymparistolautakunta paattaa antaa edella mainittujen viranomaisten lausunnot
valmistelijoiden esitysten mukaisesti.

Paatos
Ymparistolautakunta kuuli asiassa johtava rakennustarkastaja Hannu Kangasta.

Ymparistolautakunta paatti yksimielisesti esittelijan esityksen mukaisesti.

Vastine Rovaniemen kaupunki:

Kaavakartta ja -maaraykset:

Taydennetaan kaavamerkintdja ja -maarayksia rakennusvalvontaviranomaisen ja
terveydensuojeluviranomaisen lausuntojen mukaisesti.

Kaavaselostus:

Taydennetaan kaavaselostusta.



1.6 Lapin maakuntamuseo (11.12.2025)

Rovaniemen kaupunki pyytaa Lapin maakuntamuseon lausuntoa Koskenkylan
osayleiskaavan ehdotuksesta. Lapin maakuntamuseo lausuu asiasta Rovaniemen
kaupungin alueesta vastaavana museolain (314/2019) mukaisena alueellisena
vastuumuseona museolain 7§ 1 momentin 2 kohdan mukaisen
kulttuuriymparistotehtavansa puitteissa.

Suunnittelualue sijaitsee Rovaniemen keskustaajaman kaakkoispuolella Koskenkylassa
Kemijoen varressa sen etelapuolella Koskenkylantien (mt9421) kummallakin puolella
kasittden noin 756 ha:n alan. Kaavan tarkoitus on laatia maankayttda ohjaava
osayleiskaava, jossa maaritellaan rakentamisen ja muun maankayton periaatteet niin
tarkasti, ettei asemakaavan laatiminen ole tarpeen.

Lapin maakuntamuseo on lausunut kaavan valmisteluaineistosta ja luonnoksesta
3.2.2023.

Arkeologia

Lapin maakuntamuseo on lausunnossaan kaavan valmisteluaineistosta ja luonnoksesta
edellyttanyt kaava-alueella arkeologista inventointia. Inventointia ei ole tehty. Perusteluksi
mainitaan aiemmat selvitykset, joiden mukaan alue olisi todettu arkeologisesti
epapotentiaaliseksi. Jaa epaselvaksi mihin selvityksiin ja asiakirjoihin arvio tarkalleen
ottaen perustuu.

Suunnittelualue sijaitsee jokirannassa, ja sen alueella on paljon rakentamiselta saastyneita
alueita, joihin osoitetaan maankayttoa. Kaava-alueella on talloin arkeologisesti kohonnut
potentiaali. Alueesta ei ole saatavilla ajantasaista arkeologista selvitysta.

Maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 5§ 1 momentin 3 kohdan mukaan alueidenkayton
suunnittelun tavoitteena on riittdvaan vaikutusten arviointiin perustuen edistaa mm.
kulttuuriarvojen vaalimista. Edelleen maankaytto- ja rakennuslain 9§ mukaan kaavan tulee
perustua kaavan merkittavat vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttamiin
tutkimuksiin ja selvityksiin. Arkeologinen kulttuuriperintd on keskeinen osa
kulttuuriymparistoa ja kaavan vaikutukset siihen tulee taten selvittaa. Maankaytto- ja
rakennusasetuksen (MRA 89/1999) 1§ mukaan selvitysten on annettava riittavat tiedot,
jotta voidaan arvioida suunnitelman toteuttamisen merkittavat valittomat ja valilliset
vaikutukset.

Lapin maakuntamuseo toteaa, etta suunnittelualueen arkeologiset selvitykset eivat ole
ajantasaiset, jolloin kaavan selvitystaso ei arkeologisen kulttuuriperinnon osalta ole riittava.
Kaavan vaikutusta arkeologiseen kulttuuriperintoon ei talloin voida arvioida, eivatka
kaavan asiakirjat tayta sita mita maankaytto- ja rakennuslain 5§ ja 9§ tai maankaytto- ja
rakennusasetuksen 1§ edellytetaan.

Yleiskaavan asiakirjoja tulee taydentaa arkeologisella inventoinnilla. Arkeologisia
inventointipalveluja tarjoavat konsultit on listattu Museoviraston yllapitamalla verkkosivulla:
https://www.museovirasto.fi/fi/kulttuuriymparisto/arkeologinen-
kulttuuriperinto/arkeologisen-kulttuuriperinnon-tutkimus/arkeologisten-kenttatoiden-
tilaaminen



Arkeologisessa inventoinnissa tulee huomioida Museovirasto julkaisemat arkeologisten
kenttatdiden laatuohjeet: https://museovirasto-craft-assets-production.s3.eu-north-
1.amazonaws.com/Kulttuuriymparisto/arkeologisten_kenttatoiden_laatuohje_2020.pdf

Rakennettu kulttuuriympéristé

Maankaytto- ja rakennuslain 39 §:n mukaisesti yleiskaava laadittaessa on otettava
huomioon rakennetun ympariston, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen. Lisaksi
maankaytto- ja rakennuslain 9 §:n mukaan kaavan tulee perustua kaavan merkittavat
vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttamiin tutkimuksiin ja selvityksiin.
Selvitysten on maankaytto- ja rakennusasetuksen 1 §:n mukaisesti annettava riittavat
tiedot, jotta voidaan arvioida suunnitelman toteuttamisen merkittavat valittomat ja valilliset
vaikutukset mm. kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdon ja rakennettuun
ymparistoon.

Valmisteluvaiheen jalkeen kaava-aineistoa on tadydennetty tiedoilla alueen 1940-luvulla ja
1950-luvulla rakennetuista rakennuksista, ja lisaksi kahden kohteen historiatiedoilla.
Kaava-asiakirjoissa ei kuitenkaan edelleenkaan ole sellaista selvitysta (inventointia), jossa
kaava-alueen rakennetun kulttuuriympariston arvot olisivat riittavalla tavalla selvitetty ja
niiden merkitys arvioitu.

Lapin maakuntamuseon nakemyksen mukaan yleiskaavaehdotus ei tayta maankaytto- ja
rakennuslain 39§:n mukaisia sisaltovaatimuksia rakennetun ympariston vaalimisen osalta.
Eika merkittavasti rakennettua ymparistoa muuttavan yleiskaavan vaikutusten arvioinnin
voida katsoa perustuvan maankaytto- ja rakennuslain 9§:n mukaiseen vaikutukset
arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttamiin tutkimuksiin ja selvityksiin.
Yleiskaavaa-asiakirjoja tulee taydentaa rakennetun kulttuuriympariston inventoinnilla ja
yleiskaavaratkaisuilla vaalia siina tunnistettuja arvoja.

Lapin maakuntamuseo pyytaa saada kaavan hyvaksymispaatoksen tiedoksi.

Rakennetun kulttuuriympariston osalta lausunnon valmisteluun on osallistunut
Amanuenssi Jani Hiltunen.

Vastine Rovaniemen kaupunki:

Arkeologia
Museoviraston muinaisjaannosrekisterin mukaan kaava-alueella ei ole yhtaan tunnettua

kiinted muinaisjaannosta. Uusi Koskenkylan osayleiskaava ja siina osoitetut
rakentamiseen varatut alueet sijoittuvat paaasiassa voimassa olevan koskenkylan
yleiskaavan mukaisesti. Kurjenojan ja Pajuojan valisella alueelle ei talla hetkella ole
voimassa olevaa kaavaa, mutta varsinkin alueen rannan puoli on jo melko tiiviisti
rakentunut. Uutta rakentamista talle alueelle on osoitettu hyvin maltillisesti toteutuneen
rakentamisen yhteyteen.

Museoviraston aiempien inventointien perusteella kyseinen kaava-alue ei ole osoittautunut
potentiaaliseksi muinaisjaannosalueeksi, jonka johdosta kaupunki ei pida kohtuullisena ja
valttamattomana laatia alueelle laajaa arkeologista inventointia.



Rakennettu kulttuuriympéristé
Kaavatydssa on kayty lapi suunnittelualueen rakennuskanta ja rakennusten

rakentamisajankohta.

Rakentamisen |lukum&ara
vuosikymmen

1940 luku 16
1950 luku 10
1960 luku 19
1970 luku 19
1980 luku 60
1990 luku 51
2000 luku 67
2010 luku 38
2020 luku 14
yhteensa 294

Alueella viela olevat 40- ja 50-luvuilla rakennetun kohteet sijaitsevat hajanaisesti ympari
kaava-aluetta uudemman rakennuskannan seassa. Suurimpaan osaan rakennuksista on
tehty mittavia muutoksia myohempina vuosikymmenina. Nain ollen ne eivat muodosta
mitaan yhtenaista kokonaisuutta ja yksittaisilla rakennuksilla ei ole sellaista suojelullista
merkitysta, etta ne pitaisi kaavatyossa erikseen huomioida.

Elokuussa 2024 kaikille 40- ja 50-luvulla rakennettujen talojen omistajille (26 kpl) lahetettiin
pyyntd omaehtoisen raportin, omistamiensa rakennusten historiasta, toimittamisesta
kaupungille. Vastauksia saatiin vain kaksi ja ne on esitetty kaavaselostuksessa.

Muualta ei ole saatavilla olemassa olevaa tietoa alueen vanhimman rakennuskannan
historiasta.

Kaavakartta ja -maaraykset:

Kaavan yleismaarayksiin on lisatty maarays:

Jos rakennustyon yhteydessa havaitaan merkkeja mahdollisesta muinaisjaannoksesta,
tyot on keskeytettava ja asiasta on ilmoitettava museoviranomaiselle. Muinaisjaannokseen
kajoaminen on kiellettya ilman muinaismuistolain nojalla annettua lupaa

Kaavaselostus:

Taydennetaan kaavaselostusta.



2 Muistutukset

Muistutusten paakohdat ja niihin annettu kaupungin vastine.
Ehdotusvaiheen kuuleminen 13.11.-12.12.2025.

2.1 Muistutus 1, asukas/maanomistaja kaava-alueelta
Tila 59:122

Ohessa edelleen esitykseni koskien omaa tonttiani.

Mikali mailleni ei piirreta kolmea uutta rakennusmahdollista tonttia, esitan, etta piirrat
tulevaan osayleiskaavaan kaksi Koskenkylantien puoleista ehdottamaani tonttia, jolloin
omaa taloani lahin tontti jaa itselleni kayttoon. Minulla on taloni maaldammon putkisto
tuossa lahimmassa kolmanneksessa peltoani. Talldin minun ei tarvitsisi kaivaa
maalampoputkia pellosta pois.

Lahiymparistossa on samalla linjalla rakennettuja tontteja, jolloin tienoon yleisilme pysyy

samankaltaisena. Esitan toki, etta piirrat osayleiskaavaan mailleni esittamani kolme tonttia,
mutta jos on tyydyttava kahteen, niin esitan, etta ne olisivat nuo kuvan "tienpuolimmaiset".

Vastine Rovaniemen kaupunki

Kyseiselle tilalle 59:122 on kaavaluonnoksessa osoitettu yksi toteutunut rakennuspaikka
rantavyohykkeelle ja kaksi uutta rakennuspaikkaa ns. kuivan maan alueelle. Kolmannen
uuden rakennuspaikan lisdaminen ko. alueelle vaarantaa maanomistajien tasapuolisen
kohtelun toteutumisen. Tilan alueelle ei jaisi yhtaan rakentamiselta vapaata aluetta ja se
saisi suhteessa merkittavasti enemman rakennusoikeutta kuin ematilan muut osakastilat.
Tilan alueelle ei voida lisata kolmatta uutta rakennuspaikkaa.

Vaikutus kaavakarttaan ja -selostukseen:

Tarkistetaan uusien rakennuspaikkojen aluerajausta.



2.2 Muistutus 2, maanomistaja kaava-alueelta
Tila 62:68

Pyydamme siirtamaan AP-1 aluetta tilallamme Reinola 62:68 noin 20 metria oheisen
kartan mukaisesti.

Syy:
Hannu Tervo on tilan Reinola 62:68 rajanaapuri eli asuu tilalla Isdnmaa 62:72. Hannu on
laajentanut pihapiirid/kasvimaata tilan Reinolan puolelle yhteisymmarryksessa.

Olemme sopineet, ettd Hannulle lohkotaan noin 800 m? suuruinen maaraala ja se lisataan
Hannun tilaan 62:72.

Kun Koskenkylan osayleiskaavassa AP-1 alue rajoittuu tilojen 62:68 ja 62:72 rajalle, niin
se jaisi osittain Hannun tilalle.

Haluamme koko AP-1 alueen kokonaan tilalle Reinola 62:68. Tasta syysta pyydamme
siit@maan Reinolan 62:68 tilalla olevaa AP-1 aluetta noin 20 metria kartan mukaisesti.




Vastine Rovaniemen kaupunki

Kaavaehdotuksessa esitettya AP-1 aluetta voidaan laajentaa esitetylla tavalla. Kiinteiston
reunalla olevalle tierasitteelle jaa viela riittava alue.

Vaikutus kaavakarttaan ja -selostukseen:

Siirretaan kaavassa osoitettu AP-1 alueen rajausta muistutuksessa esitetylla tavalla.



2.3 Muistutus 3, maanomistajat kaava-alueelta
Tila 51:89

Ehdotus / huomiot Koskenkylan osayleiskaava luonnokseen

Omistan kiinteiston 698-401-51-89. Kyseisen kiinteiston alueelle oli merkitty suojaviheralue
oheisen kuvan mukaisesti.

Kyseisella EV-merkinnalla olevalla alueella ei ole puustoa tai pensaita. Alue on itsellani kaytossa ja
siitd ajetaan kesaisin nurmi jne.

Viereisen tontin puolella, tontin rajan tuntumassa on isohkoja puita luonnostaan.

Ehdottaisin, ettd suojavydhyke poistetaan tai vaihtoehtoisesti suojavydhykettd muutetaan siten,
ettd se on molempien tonttien puolella ja kulkee tontin rajojen suuntaisesti. Samalla vyéhyketta
kavennetaan esim. oheisen kuvan mukaisesti.

Talloin saavutettaisiin mielestani maisemallisesti helposti siistina pidettava vyohyke, mikali se
tuossa kohtaa katsotaan tarpeelliseksi kaavaan merkita.



Vastine Rovaniemen kaupunki

Suojaviheralue tilan alueella ei ole tarpeellinen, joten sen alue voidaan liittdd osaksi AP-
aluetta.

Vaikutus kaavakarttaan ja -selostukseen:

Liitetaan Kaavaehdotuksessa osoitettu EV-alue AP-alueeseen.



24 Muistutus 4, maanomistaja/ asukas kaava-alueelta
Tilat 62:61

Haemme muutosta tielinjaukseen tilalta 698-402-62-22, tilalle 698-401-62-61.
Mielestamme ei ole aiheellista laittaa kulkua tilalle poikittaissuuntaisesti tilojen valiin.
Pareempi olisi laittaa kulku tilalle 698-401-62-61 vanhasta liittymasta, joka on jo valmiina ja
josta on aina ollut kulku peltosaroille. Liittymien valiksi tulisi yli sata metria. Talojen sijainti
tulisi olla keskella tontteja, koska rajalinjalla kulkee isot ojat. Silloin liittyma tulisi talon
kohdalle.




Vastine Rovaniemen kaupunki

Koskenkylantiehen ei voida osoittaa useampia uusia asuinrakennuksille tarkoitettuja
littymia. Naiden kolmen alueelle osoitetun rakennuspaikan liittyminen Koskenkylantiehen
tulee tapahtua yhden liittyman kautta.

Ennen asuinrakentamisen toteutumista alueella olevat maa-/metsatalousliittymat sailyvat
nykyisessa kaytossa.

Vaikutus kaavakarttaan ja -selostukseen:

Ei vaikutusta.



2.5 Muistutus 5, maanomistaja/ asukas kaava-alueelta
Tila 187:27

Muutosehdotus Harju-Pallari RN:o 187:27. Kahta tonttia siirtamalla ja puistoaluetta
pienentamalla saisimme yhden rakennuspaikan lisaa.

Vastine Rovaniemen kaupunki

Kiinteistolle 187:27 on kaavaehdotuksessa osoitettu viisi rakennuspaikkaa.
Rakennuspaikkojen lisaaminen viela yhdella ei olisi tasapuolista muita maanomistajia
kohtaan. Kaavaan ei lisata yhta rakennuspaikkaa muistutuksessa esitetylla tavalla.

Kaavalla on my0s tavoitteena sailyttaa riittava valjyys rakennusten valilla osoittamalla
rakentamiselta vapaita alueita mahdollisuuksien mukaan.

Vaikutus kaavakarttaan ja -selostukseen:

Ei vaikutusta.



2.6 Muistutus 6, maanomistaja/ asukas kaava-alueelta

Esitan, ettd kaavaesityksesta poistetaan kuvaan sinisella ympyroidyt RM ja AP
kaavamuutokset. Viittaan esityksessani kyseisiin RM ja AP alueisiin. Kaavaesityksessa
esitetyt rakennuspaikat sijaitsevat voimassa olevan yleiskaavan mukaisella maa- ja
metsatalousvaltaisella alueella, jolla on ulkoilun ohjaamistarvetta tai ymparistéarvoja (MU-

1).




Sijoittamalla uudet AP ja RM alueet Koskenkylan osayleiskaavaehdotukseen rikotaan jo
valmiiksi herkkaa luontoa Koskenkylan alueella. Kyseinen metsakaistale toimii ekologisena
kaytavana lukuisille elaimille. Kyseiset muutokset ovat vaarassa siirtaa elainten kulkua
Koskenkylantielle ja piha-alueille, mahdollisesti lisaten likenneonnettomuuksien riskia
seka heikentaen luonnon monimuotoisuutta. Kaavoituksen minimitaso tulisi olla, ettei
luonnon ydinalueisiin kosketa. Osayleiskaavaa koskevassa 20.8.2025 julkaistussa
mielipiteessa, kohdassa 2.16 todetaan luonto-j a maisemaselvityksen lahtdaineistona
olleen vuonna 2012 laadittu Koskenkylan luonto- ja maisemaselvitys, jota ei Vieritien ja
Vierikujan etelapuolista alueilta ole luonto- ja maisemaselvityksessa selvitetty lainkaan.
Vastineessa todetaan “Kaupungin nakemyksen mukaan Koskenkylan alueelle laaditut
luonto- ja maisemaselvitykset ovat tahan kaavatydohon nahden riittdvan kattavia.”

Mielestani ei voida perustella kaupungin toimesta selvitystyot riittdvaksi, jos selvitystoita ei
ole tehty kyseiselta alueen osalta. Mainittakoon myds, ettéd metsaalue sitoo sadevesia,
seka lumen sulamisesta aiheutuvaa vetta paljon asuinaluetta paremmin. Onko tama otettu
huomioon suunnitteluvaiheessa, vaikka selvityksen mukaan alue ei olisi suoraan tulva-
aluetta?

Metsa toimii Koskenkylassa virkistysalueena ja lahiluontona. AP ja RM alueiden
sijoittaminen metsaan poistaa laheisten asukkaiden virkistysvyohykkeen, ilman korvaavia
alueita.

Lisaamalla kuvan mukaiset AP ja RM -alueet kaavaehdotukseen lisataan myos Vierikujalta
Koskenkylantielle tapahtuvaa liikennetta ja jalankulkua. Kyseisessa Koskenkylantien
ylityspaikassa Vierikujalta on suojatie, mutta valitettavasti tiedan itse tuota suojatieta
paivittain kayttavana, etta harva auto hidastaa kyseiselle suojatielle ja tilannenopeutta on
autoilijoilla kyseisessa kohdassa liikkaa jo valmiiksi. Lisaamalla asutusta kyseiselle alueelle
lisataan vain vakavien jalankulkijoiden liikenneonnettomuuksien riskia. Muuttamalla
nykyinen MU-1 alue RM alueeksi lisaa liikennetta jo nyt vilkkaalla Koskenkylantiella, joka
toimii useiden koululaistenkin kulkuvaylana. Liittyma RM alueelta Koskenkylantielle on
ongelmallinen nakyvyyden vuoksi, eika suuret kausittaiset likennemassat lisaa
likenneturvallisuutta. Kuten my6s muualla Rovaniemen alueella on havaittu, tapahtuu
my0s matkailijoiden liikkuminen paljolti jalan, eika turvallista tienylitysta voida taata, ilman
ylimitoitettuja investointeja, joka eivat kylamaisemaan lainkaan sovi. Tilastokeskuksen
maksuttomista tietokannoista nahdaan, etta Rovaniemella loukkaantumiseen johtaneet
likenneonnettomuudet (ml. vakavat onnettomuudet), joissa osallisena on ollut kevytta
likennetta ovat merkittavasti vahentyneet viimeisen 10 vuoden aikana. Kaupunki varmasti
haluaa jatkossakin pitéda taman linjan. MRL:n ja hyvan kaavoitustavan mukaan kaavan
tulee edistaa turvallista elinymparistda, jota ei saa rapauttaa synnyttamalla ennakoitavissa
olevia turvallisuusriskeja.

Osayleiskaavaa koskevassa 20.8.2025 julkaistussa vastineessa, kohdassa 2.16 todetaan
“Golfkentan reuna-alue on nykytilassaan luontevaa sen toimintaan tukeutuvaa
matkailupalvelujen rakentamisaluetta sijoittuessaan riittavan etaalle asutuksesta.” Arvioni
mukaan riittava etaisyys ei toteudu, etenkaan kun kevyeen liikenteen vayla sijoitetaan



viemaan suoraan Vierikujalle RM alueelta. Rovaniemen alueiden kayton linjauksissa
(Kaupunginvaltuusto 11.4.2022, 31 §) Koskenkyla on merkitty kehittyvaksi kylamaiseksi
alueeksi, eika suoraan asutuksen lahelle rakennettava irrallinen matkailupalvelujen alue
tue tata. Osayleiskaavan uudet AP ja RM -alueet muodostavat irrallisen ja epajatkuvan
massan.

Ehdotankin, etta nykyiselle MU-1 alueella vaalitaan herkkaa luontoa ja parannetaan
ulkoilumahdollisuuksia.

Vastine Rovaniemen kaupunki

Voimassa oleva Koskenkylan yleiskaava on valmistunut vuonna 2000. Maankayton tarpeet
ovat monilta osin muuttuneet 25 vuoden aikana. Nain on myds kyseisella alueella.
Golfkentan toteuduttua nykymuotoonsa, ei talla Koskenkylan puoleisella alueella enaa
nahda olevan erityista ulkoilun ohjaamistarvetta. Alueelle voidaan osoittaa erilaisia
asumiseen, palveluihin ja matkailuun liittyvia rakentamisalueita. Kaavassa osoitetut
matkailupalvelujen alueet sijoittuvat golfkentan Iaheisyyteen ja tukeutuvat sen seka
Ounasvaaran tarjoamiin liikkunta- ja virkistyspalvelujen alueisiin, kuten golfkentan
ylapuolisetkin matkailupalvelujen alueet. Alueet taydentavat tata kokonaisuutta, eivatka
nain ollen muodosta irrallista kokonaisuutta.

Kaupungin ndkemyksen mukaan Koskenkylan alueelle laaditut luonto- ja
maisemaselvitykset ovat tahan kaavatyohon nahden riittavan kattavia. Alueen
luonnontilassa ei ole tapahtunut sellaisia muutoksia, minka johdosta selvitykset olisivat
vanhentuneet. Luontoselvityksen mukaan Vierikujan ja golfkentan valinen alue on tuoreen
kankaan talousmetsaaluetta. Alueen metsaa on viime vuosina harvennettu ja hakattu
avoimemmaksi ja vanhaa puustoa poistettu, mika on alueen arvoa merkittavasti
heikentanyt.

Alueella lumien sulamisesta ja sateista aiheutuvat hulevedet voidaan hallitusti johtaa
golfkentan reunalla kulkevaan Jaaskonaavalta lahtevaan valtaojaan.

Yleiskaavassa osoitetutut kevyenliikenteen yhteydet pyritaan osoittamaan
likenneturvallisuuden kannalta mahdollisimman turvallisesti. Yhteys Vieritien kautta
olemassa olevaan kevyen liikkenteen verkostoon tukee tata tavoitetta.

Laadittava uusi Koskenkylan osayleiskaava sijoittuu paaasiassa yksityisten
maanomistajien omistamille alueille ja kaavassa osoitetun rakennusoikeuden tulee
kohdella maanomistajia tasapuolisesti. Kaavaratkaisuissa on pyritty ottamaan
maanomistajien toiveet huomioon mahdollisimman kattavasti.

Vaikutus kaavakarttaan ja -selostukseen:

Ei vaikutusta



2.7 Muistutus 7, maanomistaja kaava-alueelta
Tila 61:32

Kaavan tarkoitus on olla yksityiskohtainen aluevarausyleiskaava, joka ohjaa suoraan
rakentamista ja muuta maankayttoa. Ottaen huomioon alueen laheinen sijainti kaupunkiin
nahden ja rakentamistiheys, niin yleiskaava ei ole riittdva ohjaamaan alueen maankayttoa.
Olen samaa mielta AVIn nakemyksen kanssa.

Erityisesti mitoitustarkastelu ei ole onnistunut, kun vertaa eri ranta-alueiden
rakentamispaikkojen sijoittumista.

Meidan tontti on neljan sisaren yhteisesti omistama. Perustuslaki suojaa omistusta ja sen
tulisi olla ohjeena my0s kaavoittamisessa. Koska tonttimme maa-alueita on otettu
tiealueena kayttoon, niin nama maa-alueet tulisi huomioida tonttimme pinta-alassa
kohtuuperiaatteen mukaisesti.

Tiealue on tietoimituksessa linjattu vastoin tietoimituksen aikana voimassa ollutta
yleiskaavan tielinjausta. Lisaksi tielinjaus on tehty kuulematta maanomistajia. Alaikaiset
eivat ole ollut asianmukaisesti edustettuna. Eika tahan ole saatu myoskaan alaikaisten
puolesta holhouslautakunnan lupaa.

En ole aikaisemmassa kirjelmassa vaatinut tielinjauksen muuttamista, vaikka nain on
kaupungin vastauksessa vaitetty, niin pyydan huomioimaan tielinjauksen tassa
yleiskaavassa. Onko tien pitaminen nykyisella paikallaan perusteltua ja oikeudenmukaista,
ottaen huomioon perustuslain omaisuuden suojan, niin sanoisin, ettei. Tielinjaus ei ole
valttamaton tonttimme kohdalla rannan suuntaisesti.

Erityisesti kaupungin omistaman ylapuolen tonttin (Rinne 32:7) ottaminen
rakennuspaikoiksi, niin naille on paasy suoraan paatielta. Liikennetta on turha kierrattaa
meidan rakennuksen edesta. Tasta aiheutuu meluhaittaa seka haittaa yksityisyydelle.

Koska alueelle on tullut uusia rakennuksia, niin hairid on entisestaan lisdantynyt. Tama
hairio tulee huomioida rakennustiheyden seka alueelle tulleiden uusien kulkuyhteyksien
vuoksi. Liikenne tulisi ohjata uusille kulkuyhteyksille. Tasta tulee tehda riittavat selvitykset.

Tiella kulkevat hairitsevat autot hairitsevat valoineen (tulevat ylarinteesta ja valot osoittavat
suoraan olohuoneeseen), hiekkatie polisee ja nain talviaikaan erityisesti lumen ajaminen
tiealueelta littymaan ei ole kohtuullista. Vahintaankin kaavoituksessa tulee osoittaa
lumenkasaamispaikat tonteilla seka tiealueen lumet tulee kasata tiettyyn paikkaan, mutta
ei meidan tontille.

Lisaksi tiealue on osittain tulvavaara-alueella olevan tontin korkeimmalla kohdalla, joten
tamankin vuoksi tiealuelinjaus rajoittaa kohtuuttomasti omaisuuden kayttamista.

Rovaniemen maalaiskunta on aikanaan antanut rakennusluvan sellaiselle henkildlle, jolla
ei ole ollut maanomistusta eika maapohjan hallintaa. Nyt tama rakennus rajoittaa tontin
kayttoa. Tama tulee ottaa huomioon myds siten, etta jokaisella omistajalla on oikeus
rakentaa tontille.



Tontti tullaan lohkomaan/halkomaan, joten kaksi paritalorakennuspaikkaa rajoittaa
kohtuuttomasti omistajien mahdollisuutta kayttaa tonttia rakentamiseen. Jokaisella tulisi
olla itsenainen mahdollisuus sijoittaa oma rakennus tonttiosuudelleen. Naita "pienia”
rakennuspaikkoja on nyt tassa kaavassa hyvaksytty yleiskaava-alueella. Ja myonnetty
omistajalle mahdollisuus saada tontilleen kaksi erillistd rakennuspaikkaa. Kaavoituksessa
tulee kiinnittdd huomioita yhdenvertaisuuteen ja erityisesti sen toteutumiseen.

Yleensa talon rakentaminen vaatii pankkilainan ja pankki vaatii vakuuden, joka on yleensa
kiinnitys. En usko, ettd kukaan haluaa joutua yhteisvelalliseksi jonkun toisen kanssa. Tama
on perusteeton ja kohtuuton rajoitus omistusoikeuden kayttamiselle.

Viemarilinjauksen osalta haluan todeta, etta pyynnoistani huolimatta en ole saanut karttaa,
mista ilmenee runkoviemarilinjan sijainti tontillamme. Asuessani tontilla, niin
risteyskohdassa viemari oli usein tukossa. Nyt runkoviemariin on liittynyt uusia talouksia.
Nykyista tilannetta en tieda, koska en ole asunut kiinteistolla 10 vuoteen. limeisesti
runkoviemarin linja on korkeammalla kuin talossa olevat lattiaviemarit, joten viettoviemari
runkoviemariin ei onnistu. Taman vuoksi on tarkeaa, etta runkoviemarinalueella ei ole
pakko liittya siihen, vaan voi jarjestaa jateveden kasittelyn itsenaisesti (esimerkiksi
Vestelli). Pyydan talta osin poikkeusmahdollisuutta.

Runkoviemarin tarkistusluukut tulva-alueella tulee myos suojata siten, ettei jatevedet
paase leviamaan ranta-alueella korkeimman tulvan aikaan. Nyt rautaiset kannet ovat
maanpinnan tasolla.

Asian osalta tulisi tehda riittavat selvitykset ja toimenpiteet, ettei alue paase saatumaan
jatevesin tulvimisen johdosta.

Vastine Rovaniemen kaupunki

Ottaen huomioon, ettad kaava-alueella on suurelta osin voimassa oleva yleiskaava ja uusi
osayleiskaava ei merkittavasti poikkea aluevarauksiltaan vanhasta kaavasta, Rovaniemen
kaupungin nakemyksen mukaan yleiskaava on sopivin kaavamuoto Koskenkylan alueen
maankayton jarjestamiseen. Koskenkylan osayleiskaava on laadittu maankayton ja
rakentamisen ohjaamiseksi riittavalla tarkkuudella yleiskaavan sisaltovaatimukset
huomioiden kaavassa osoitetuilla MRL:n 44 §:n ja 72 §:n mukaisesti kasiteltavilla alueilla.
Edella mainitun lisaksi osayleiskaavan ja maanomistajien/asukkaiden tavoitteet
huomioiden, sailyttaa alue riittdvan valjana, ei maankayton ohjaustarve alueella kaupungin
nakemyksen mukaan viela edellyta asemakaavan laatimista.

Tilan 61:32 alueen lapi kulkee Alaniityn yksityistie ja sen mukaiset voimassa olevat
tieoikeudet. Yleiskaavalla ei voi muuttaa olemassa olevia tieoikeuksia, vaan se edellyttaa
erillista yksityistietoimitusta. Nailla tieoikeuksilla ei ole vaikutusta yleiskaavassa
osoitettuihin rakennusoikeuksiin.

Lapin elinvoimakeskuksen kanta on, etta Koskenkylantielle ei tule osoittaa uusia liittymia.
Kaavaratkaisulla tulee pyrkia mahdollisimman paljon osoittaa asuinalueiden liikenne
kootusti Koskenkylantielle.

Tasta johtuen Alaniityntie on kaavassa osoitettu ns. kokoojatiena yhteen liittymaan
Koskenkylantielle, eika sita voida katkaista tilan 61:32 kohdalta.



Koskenkyla kuuluu vesihuoltolaitoksen toiminta-alueeseen ja toiminta-alueella on liityttava
viemariin. Toiminta-alueen ulkopuolella viemardinti voidaan hoitaa kiinteistokohtaisesti
ymparistosuojelulain saadosten mukaisesti.

Kiinteiston 61:32 alueelle rantavyohykkeelle ei voida enaa lisata rakennuspaikkoja.
Rakennuspaikkojen lukumaara rantavyohykkeella perustuu ematilan rantaviivan pituuteen.
Rantavyodhykkeelld uudella rakennuspaikalla kaavassa kaytetyn mitoituksen mukaisesti
tulisi olla rantaviiva n. 100 metria. Tilalla 61:32 on rantaviivaa n. 126 metria ja tilan alueelle
on kaavaehdotuksessa jo osoitettu kaksi rakennuspaikkaa.

Vaikutus kaavakarttaan ja -selostukseen:

Ei vaikutusta.



2.8 Muistutus 8, maanomistaja/ asukas kaava-alueelta
Tila 61:74

Pyydamme, etta uusi Koivukujan tielinjaus Koskenkylantien ja joen valilla muutetaan
kulkemaan esim. Koskenkylantien ja nykyisen pyoratien valiin.

Pyydamme, etta tilan maille ei kaavailtuja uusia tontteja perusteta.

Perustelut:
Uusi tielinjaus vie kayttomaa-alaa paitsi tien alle jaavalla osalla niin myos jakamalla
isomman maa-alueen (peltosarat).

Uusille tonteille tilan mailla ei ole tamanhetkisten tulevaisuuden nakymien mukaan
reaalista tarvetta.

Vastine Rovaniemen kaupunki

Tilan 61:74 alueelle osoitetut uudet rakennuspaikat voidaan poistaa seka myodskin
ehdotettu peltoalueen katkaiseva tieyhteys.

Kulku tilalle voidaan osoittaa nykyista olemassa olevaa tieyhteytta pitkin.

Vaikutus kaavakarttaan ja -selostukseen:

Poistetaan tilan 61:74 alueelle osoitetut uudet rakennuspaikat seka ehdotettu peltoalueen
katkaiseva tieyhteys.

Osoitetaan kulku tilalle olemassa olevaa tieyhteytta pitkin.



2.9 Muistutus 9, maanomistaja/ asukas kaava-alueelta
Tila 51:79

Olemme tutustuneet Koskenkylan osayleiskaavan ehdotukseen ja piddmme hyvana, etta
kaavassa on otettu huomioon ehdotuksemme kahden tontin osalta.

Kiinteisto on kuitenkin siitymassa perikunnalta seuraavalle sukupolvelle ja tassa tilanteessa ei
ole kenenkaan osapuolen kannalta tarkoituksenmukaista tai taloudellista jattaa oheisessa
karttaliitteessa olevaa aluetta nykytilaansa.

Peltoalueella ei ole vuokrasopimusta viljelijan kanssa ja se on parasta rakentamiseen
soveltuvaa maata talla alueella.

Perillisilla on tarve asuntotonteille ja pyytaisimme, etta peltoalueen kaavoitusta tarkasteltaisiin
uudelleen aikaisemman ehdotuksemme mukaisesti.

Alueen rakentaminen edesauttaa myds maiseman pysymisen avoimena, kun alueen aktiivinen

viljely paattyy.

Ohessa Pallarin perikunnan ehdotuksia koskenkylan osayleiskaavaan filalle 51:79.
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Vastine Rovaniemen kaupunki

Maanomistajan toiveen mukaisesti tilalle 51:79 voidaan lisata yksi uusi rakennuspaikka.
Tilan alueelle on taman jalkeen osoitettu kolme uutta rakennuspaikkaa, mika vastaa
kaavatyOssa kaytettya rakennuspaikkojen maaran mitoitusta.

Vaikutus kaavakarttaan ja -selostukseen:

Tilalle 51:79 osoitetaan yksi uusi rakennuspaikka.



2.10 Muistutus 10, maanomistaja kaava-alueelta
Tila 52:51

Qunasvaaran ja Koskenkylan valinen raja-alue koetaan vehreaksi alueeksi, jossa metsat
ovat osa alueen identiteettia ja henked. Kuntalaisten keskuudessa alue on mielletty
nimenomaan suosituksi ulkoilu- ja virkistaytymismaastoksi. Se on myos aluetta, jonka
biologiselle monimuoctoisuudelle Koskenkylén osayleiskaavaluonnos aiheuttaa
merkittAvén uhan. Alueen rakentuminen kaavan mukaisesti vaikuttaisi
peruuttamattomasti Koskenkyldn ldnsiosan metsiin, linnustoon ja elaimistéon.

Koskenkylan osayleiskaavan kaavaselostusluonnoksessa todetaan Koskenkylan olevan
maisemakuvaltaan maaseutumainen. Liséksi luonnoksessa todetaan, etta alueiden
tiivistamisessd pitaa sailyttda Koskenkylén alueen maaseutumainen tai
puutarhamainen olemus, eikd rakentamista tulisi toteuttaa lilan tiivisti ja
kaupunkimaisesti. Nyt laaditussa osayleiskaavaluonnoksessa tama vaatimus ei toteudu
Koskenkylan lansiosassa Vierikujan, Vieritien, ja golfkentan alueella. Alueen
omalaatuista luontoympéristda ja maisemakuvaa ollaan tuhoamassa alueelle
epasovinnaisella tonttien sijoittamisella ja rakentamisella.

Osayleiskaavaluonnos on merkittavissa ristiriidassa edella kuvatun vaatimuksen
kanssa. Suunniteltu tiheys ei myoskaén noudata Rovaniemen alusidenkayton linjausten
periagtteita kehittyvasta kyldmaisesta alueesta, silla suunniteltu rakentamistiheys ei ole
tyypillistd kyléalueelle. Lisaksi alueen valittémaan ldheisyyteen on suunniteltu
merkittavaa matkailupalvelujen aluetta, mikéa ei sisally alueidenkayton linjauksiin.

On tarkedd, ettd alueelle suunniteltuun osayleiskaavaan suhtaudutaan perusteellisen
harkiten ja kunnioittaen alueen arvoja. Rakennettaviksi (ja hakattaviksi) kaavaillut alueet
muuttavat vallitsevan kaavan kokonaisvaikutelmas pienmaisemasta, joka on selkean
omaleimainen ja maaseutumainen. Kaavoituksessa tulee huomioida alueen



maisemallinen arvo, monimuotoinen luonto ja ympéaristdarvot. Rakentamista ja puuston
hakkuuta tulee valttaa alueilla, joilla on ulkoilun ohjaamistarvetta ja ympéristdarvoja.

Kaavoituksen harkinta ja alueen arvojen kunnicittaminen

Rovaniemen alueiden kdytdn linjauksissa (Kaupunginvaltuusto 11.4.2022, 31 §)
Koskenkyla on merkitty kehittyvaksi kylamaiseksi alueeksi. Sita ei ole merkitty
potentiaaliseksi uuden asumisen alueeksi tai asumisen kasvusuunnaksi eikd matkailun
ydinalueeksi.

Koskenkyldn ldnsireunalla oleva alue on kaavassa varattu maa- ja metsatalouden
harjoittamiseen seka ulkoilu- ja virkistyskayttoon. Kysymys on kaavassa maa- ja
metsatalousalueesta, jolla on erityistd ulkoilun ohjaamistarvetta tai
ympaéristoarvaja (M ja MU-1seké VL).

Edellean kaavan mukaan maankaytto- ja rakennuslain 43 §:n 2 momentin nojalla on
m&aaratty, ettd alueelle saa rakentaa vain ulkoilua ja virkistysta sekd maa- ja
metsataloutta palvelevia rakennuksia ja rakenteita.

Kaavaehdotuksessa esitetyt rakennuspaikat sijaitsevat voimassa olevan yleiskaavan
mukaisella Maa- ja metsatalousvaltaisella alueella, jolla on ulkoilun
ohjaamistarvetta tai ympéaristoarvoja (M ja MU-1).

Kaavaluonnoksen mukaan Koskenkylédn osayleiskaavaa ollaan muuttamassa
radikaalisti:

"MU-1" aluetta muutetaan "AP-1" alueiksi eli pientalovaltaisiksi asuntoalueiksi.

*M” aluetta muutetaan "AP-4"alueiksi eli pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (alueelle
saa rakentaa rivitaloja ja muita kytkettyja asuinrakennuksia).

*M” gluetta muutetaan "PL"-alueeksi eli paikalle saa rakentaa/osocittaa asumiseen tai
matkailuun varattuja tiloja (seka lisdksi kyldyhteisdjen toimintaa tukevia yleisia
rakennuksia seka tyo- ja liiketiloja).

*WL" aluetta eli lahivirkistysaluetta muutetaan "RM” alueiksi eli matkailupalvelualueiksi.




Muistutamme/huomautamme kaavamuutoksesta punaisella varilld ympyrdidyn
alueen osalta seuraavilta osin:

1. Kaavan tarkoituksen ja maisemallisen merkityksen ndkdkulma

Kaavoitetut tontit sijaitsevat kokonaisuudessaan maankéytoltaan ulkoilu- tai
ymparistéarvoja sisdltavalla alueella. Muuttamalla aluetta suunnitelman mukaisesti
nain laaja-alaisesti ja rakentamalla alueelle kaavamuutoksen mukaisesti turmellaan ja
vahingoitetaan alueen maisemakuvaa seka ulkoilu- ja virkistyskayton tarpeita. Olemme
huolissamme kaavamuutoksen aiheuttamista vaikutuksista. Alueilla on maisema-
arvoa, monimuotoista luontoa ja erityisi& ympéristdarvoja. Alugen omaleimaisen
metsamaiseman ja [ahimetsan virkistyskéyton merkitykset keskeisena virkistdytymisen
ja viihtymisen l&hteena ovat asukkaille ja kuntalaisille tarkeita. Kaavan muutoksen
vaikutus olisivat oleelliset maisemaan, ulkoiluun, ymparistdon ja maisemaan MU-1
alueella.

Kaavamuutoksen vahvistamista harkitessa tulee huomioon ottaa se, etta kyse eiole
tavanomaisesta metsatalousmetsista vaan asutuksen valittomassa laheisyydessa
sijaitsevasta lahimetséstd, jolla on vallitsevan kaavan mukaan ulkoilun
ohjaamistarvetta ja/tai ympéristéarvoja. Kaavoituksessa on huomioitava metsdalueiden
puistomaisuus seké aluskasvillisuuden séilyminen. Metsikko toimii tuulensuocjanaja
puuston poistaminen rakennusten tieltd vahentaa linnustoa vieden muiltakin alueella



eliviltd elaimiltd suojan. Mets&t ja puut toimivat myos tehokkaina ilmanpuhdistajina
meluestevaikutuksen lisaksi. Mielestamme lahiasukkaille ja metsien elaimistdlle on
tarkeaa sailyttaa puustoa mahdollisimman laajalti. Kysymyksessa ei ole tavanomainen
talousmetsa (MU-1 merkinta). Sielld on erityisid ympéristdarvoja ja ulkoilun
ohjaamistarvetta, joka on tarvetta ottaa huomioon alueen metsia késiteltdessa ja
kaavaa suunnitellessa. Rakentamalla ja puustoa hakkaamalla menetetd&n alueen
selkedn omaleimainen ja maaseutumainen pienmaisema, seka virkistys ja maisema-
arvo. Alueen mets3 on lahiasukkaille tarkea ahivirkistysalue.

Mainitut alueet ovat nykyisin kuvatun kaltaisia maaseutu- ja puutarhamaisia alueita,
joissa kiinteistot rajoittuvat padosin metsaan tai peltoon. Toteutuessaan
osayleiskaavaluonnos poistaisi useimmilta kiinteistoilta taman alueelle ominaisen
piirteen, milla on myos merkittdva vaikutus kiinteistdjen arvonmuodostukseen.
Kaavoitetut tontit ja sinne rakennettava tie sijoittuvat luonnottomasti alueeseen ja sen
ympéristoon. Ne rikkovat suuren osan alueen biologista monimuotoisuutta. Parempia ja
helppokulkuisempia tontteja kunnallistekniikoineen on alueella tarjolla useita.
Vaikeakulkuiselle tontille {tiettdmalle) rakentaminen on hyvin epatodennakoista.
Taveitteena lieneekin saada metsaalueet kiyttoon eli hakattavaksi. Toivottavasti
kaupunki ei kaavoituksellaan muistutuksessa esille nostettuja vahinkoja ja tuhoja
alueelle mahdollista.

2. Metsdalueiden luontoarvojen ja eldimistén elinympériston sailyttaminen

Lahimetsilld on suuri merkitys. Ne yllapitavét alueen herkk&d monimuoteisuutta.
Kaavoittamalla ja rakentamalla aluetta suunnitellulla tavalla kavennetaan mm. alueen
elaimistén elinpiirid peruuttamattomasti.

Metsat ja puut toimivat mybs tehokkaina ilmanpuhdistajina. Metsien eldimistolle ja
lahialueen asukkaille on tarkeda sailyttdsd puustoa mahdollisimman laajalti.
Kysymyksessa ei ole tavanomainen talousmetsé (MU-1 merkint&). Sielld on erityisia
ympéaristiarvoja ja ulkoilun ohjaamistarvetta, joka on tarvetta ottaa huomioon alueen
metsid kdsiteltaessd ja kaavaa suunnitellessa. Metsaalueet toimivat tuulensuojana ja
puuston poistaminen rakennusten tieltd véhentéa linnustoa vieden useilta muiltakin
alueella runsaana esiintyvilta elavilta eldimiltd suojan, elin- ja pesimisalueen ja
ravinnon, mm. linnut, metsékauriit, hirvet, ketut, oravat, j&nikset.

Eldinten liikkkumista ja elinpiirivalintaa ohjaa pitkélti ravinnon ja suojan hankinta.
Koskenkyldssa runsaana esiintyvé metsékauris on reviirieldin, joka joutuu tarkoin
valiteemaan elinalueensa. Reviirilla pyritdan turvaamaan lisdantymismenestys ja
ravintovarat. Talvisin kauriit laumautuvat hyviksi kokemiensa ruokapaikkojen aéarelle.
Suosituinta elinymparistoa ovat kaavamuutosalueelle ominaiset viljelysalueiden
metsénreunat. Talvella metsakauriit hakeutuvat mielellddn alueen varttuneisiin metsiin,
joissa vahalumisuus helpottaa liikkkumista ja ravinnon hankintaa.



Koskenkylén takametsissa ympari vuoden esiintyvien hirvien elinpiirit ovat pienempia
keskittyen hyvalaatuisen ravinnon alueille. Tonttien laheisyydessa tehtyjen lukuisten
havaintojen mukaan ne kéayttavit samoja elinpiireja kesaisin ja talvisin. Naaraiden
pitkaan kesaelinpiireilld vietettyyn aikaan vaikuttaa liséantymisaika, jossa ne myos
synnyttavat. Osittain myos vasojen takia naaraat myds pysyttelevat runsasravintoisilla ja
suojaisilla paikoilla. Myds kettu on sopeutunut Koskenkylan lahimetsiin. Sen reviiriin
ovat vaikuttaneet alueen ravinnon méars, lepopaikat seka muut ketut.

3. Maisemallisen ja maaseutumaisen pienmaiseman séilyttaminen

Kaavoituksessa on huomioitava alueen ominaispiirteet ja rakentamisen tiheys.
Lahialueelle on kaavailtu myds lomarakentamista. Mikali alueelle rakennetaan
suunnitelman mukaisesti, muuttaa se alueen ilmetta merkittavasti. Komea mantymetsa
tullaan hakkaamaan rakennusten tieltd. Téllaisissa toimenpiteissé ei ole mielestamme
kyseessé alueen ja maiseman parantaminen, vaan sen tuhcaminen ja havittdminen.
Golfkentén toteuduttua nykymuotoonsa, on talld Koskenkylén puoleisella alueella
entistakin tarkedampi merkitys sailyttaa erityista ulkoilun ohjaamistarvetta omaavana
alueena. Alueelle ei tule osoittaa erilaisia asumiseen, palveluihin ja matkailuun liittyvia
rakentamisalueita. Suunnitellun alueen valittomassa laheisyydessé Ounasvaaralla
golfkentén kyljessé on jo alue lomarakentamiselle. Olemassa olevia luontoalueita ei
tule rakentaa ja hakata, vaan ne tulge sailyttaa sellaisenaan.

4. Luontoselvitysten ajantasaisuus

Rakentamalla ja puustoa hakkaamalla menetetaén alueen selkean omaleimainen ja
maaseutumainen pienmaisema, biodiversiteetti, virkistys ja maisema-arvo.
Koskenkyldn osayleiskaavaluonnos ei ota riittavasti huomioon maankayttd- ja
rakennuslain edellyttamia rakennetun ympariston, maiseman ja luonnonarvojen
vaalimista eika virkistykseen soveltuvien alueiden riittdvyyttd yleiskaava-alueen
lansiosassa Vierikujan ja Vieritien takaisella alueella.

Koskenkyldn osayleiskaavan kaavaselostusluonnoksessa todetaan linnustoon liittyen
seuraavaa: Uusimmassa uhanalaistarkastelussa (2019) uhanlaiseksi luokitellun
metsalajiston vaheneminen on liittynyt vanhojen metsien katoamiseen ja metsien
rakenteen yksipuolistumiseen seka ilmaston ldmpenemisen vaikutuksiin. Esimerkiksi
hémé- ja téyhtdtiainen ovat ennen kaikkea riippuvaisia metsaan pystyyn jatetyn
lahopuun maaréstd, koska ne yleensé tekevat pesakolonsa itse tai kayttavat tikkojen
koloja. Molemmat suosivat nimenomaa vanhoja kookaspuustoisia havumetsid.

Alueella toteutetuista maastoinventoinneista todetaan luonnoksessa seuraavaa:
Maastoinventoinneissa kartoitettiin selvitysalueen kasvillisuus yleispiirteisesti,
kasvillisuustyypit ja alueen luontotyypit. Padpaino oli selvittéda selvitysalueella
mahdollisesti esiintyvit luonnonsuojelulain ja vesilain luontotyypit, uhanalaiset
luontotyypit sekd muut huomionarvoiset luonnonympariston kohteet. Aluesen nykyisen
maisemakuvan havainnoimiseksi alueelle tehtiin maastokaynti 24.6.2018.



Kuten kuvauksessa on todettu, on kasvillisuutta kartoitettu vain yleispiirteisesti.
Alueella liikkuvien polkuja muodostavien eléinten esiintymisia ei ole huomioitu
lainkaan. Lisdksi tutkimuksen toteuttamisesta on kulunut tulevana kesana jo yli kuusi
vuotta. Luonto- ja maisemaselvityksen lahtdaineistona on ollut vuonna 2012 laadittu
Koskenkyldn luonto- ja maisemaselvitys, josta on kulunut reilusti yli 10 vuotta. Taman
aineiston ei voida ndin ollen katsoa olevan enaa ajantasaista. Lisaksi
kaavaselostusluonnoksen sivun 14 karttekuvan perusteella Vieritien ja Vierikujan
etelépuclista aluetta ei ole luonto- ja maisemaselvityksessa maéaritelty ollenkaan.

5. Teiden ja pydratien rakentaminen

Osayleiskaavan osoittamien uusien pientalo- ja matkailurakennuspaikkojen
rakentuminen Vierikujan ja Vieritien takaiselle alugelle edellyttaisi Vieritiesta
haarautuvan uuden tien rakentamista. Tama katkaisisi toteutuessaan ulkolilu- ja
virkistysalueen kahtia. Lisaksi vaikutuksena olisi todennékdisesti alueelle sen
ominaispiirteistéd merkittavasti poikkeavan matkailuliikenteen merkittdva kasvu, milld
on vaikutusta alueen biodiversiteettiin, vilhtyvyyteen, arvostukseen ja turvallisuuteen.
Tama3 taas aiheuttaisi suuren maaran puuston hakkuuta alueelta. Kyseisté tievarausta,
eika kevyen lilkenteen tieyhteyttd tule merkitd Koskenkyldn osayleiskaavaan.

Koska kaupunki ei yleiskaava alueella rakenna teitd, vaan tiet ovat maanamistajien
yksityisteitd ja he rakennuttavat ne tarpeelliseksi katsomallaan tavalla. Téma liséa
huolta tien alle ja sen alueelle jadvastd/turmeltuvasta luonnosta. Lisérakentaminen
luonnollisesti liséa liikennemadria.

Kaupungin rakennettavaksi jéisi Vierikujalta golfkentalle (=kaavaillulle matkailualueelle)
meneva kevyen liikenteen tieyhteys. Témé katkaisisi toteutuessaan ulkoilu- ja
virkistysalueen kahtia ja lisdéd huomattavasti alueen lilkkennemadarid, Téllainen
yhteys on tdysin turha, Mikéli kaavailtu matkailurakentaminen l3hialueelle toteutuu,
tarvitaan tierakentamista myos goltkentan ldhialueella. Nykyinen tie on huonokuntoinen
ja riittdmatdn. Paljon puustoa tulee kaatumaan ja metsien eldinten elinalue kaventuu
entisestain. Tallainen l&hialueelle kaavailtu lomarakentamista muuttaa alueen ilmettd
merkittavasti,

6. Rakentamisen rajoittaminen tulvauhanalaisilla alueilla

Kaavamuutoksessa esitetyt rakennuspaikat sijaitsevat tulvauhanalaisella alueella,
joka ei sovellu rakentamiseen. Tama selvidsd Rovaniemen alueelle laaditusta tulvavaara-
jatulvariskikartasta, jotka ovat paivitetty vuonna 2019, Kartat loytyvat
tulvakarttapalvelusta. Rovaniemen alueen tulvakartoituksesta on laadittu myds raportti,
joka siséltda tulvavaarakartoitusosion seka tulvariskikartoitusosion. Lapin Kansassa
3.6.2020 rakentamista koskevassa jutussa virkamiehet vakuuttavat, ettd Rovaniemella
rakennetaan uusia omakotitaloja vain tulvarsjan ylapuolelle. Ei sellaiselle aluselle,
joihin tulvavesi voi yltda. Kaavassa osoitetut AP- rakennuspaikat ovat tulvauhka-
alueella.



7. Jokamiehenoikeuksien turvaaminen

Muutoksen kasittelyssé on otettava huomioon jokamiehenoikeudet. Kaavan
muutoksen myota vaikutetaan myos jokamiehenoikeuksiin. Perinteiset
jokamiehenoikeudet ovat tarkeitd ja antavat puitteet liilkkua seka virkistaytya luonnossa.
Jokamiehenoikeuksilla on merkitysta erityisesti luonnon virkistyskaytélle. Kyseiselle
alueelle suunniteltu kaavamuutos sijoittuu luonnon ja maiseman kannalta merkittavalle

alueelle.

Kyse ei ole tavanomaisesta metsatalousmetsésta, vaan asutuksen valittomassa
laheisyydessa sijaitsevasta lahimetsésta, jolla ilman voimassa olevan yleiskaavan
nimenomaista rakentamisrajoitustakin on kaavan mukaan ulkoilun ohjaamistarvetta ja
ympéristbarvoja. Alueella on maisema- arvoa, monimuotoista luontoa ja erityisia
ympaéristbarvoja. Alueella on selkedn omaleimainen ja maaseutumainen pienmaisema,
millé on seka virkistyksellinen ettd maisemallinen arvo kaikille lahialueen asukkaille ja
kuntalaisille. Laaditun osayleiskaavaluonnoksen myota kaava-alue, jolla on erityista
ulkoilun ohjaamistarvetta ja ympéristoarvoja, tultaisiin kaytannossa rakentamaan.

Johtopaatokset

Metsien merkitys alueen asukkaille ja kuntalaisille on huomattava. lhmisia
kannustetaan viettdmé&an enemmaén aikaa l8himetsisséén vaalien hyvinvointiaan.
Metsien kayton sosiaalisen kestévyyden painoarvo on noussut vallitsevassa
maailmantilanteessa keskustelujen keskioon ja tulee korostumaan tulevaisuudessa
entisestadan. Luontoarvot ovat keskeisi ihmisten arjessa —ne tukevat terveytta,
yhteisollisyyttd, ympériston monimuotoisuutta ja tarjoavat mahdollisuuksia
virkistykseen seka luonnon kokemiseen.

Koskenkylan osayleiskaavaluonnoksessa suunniteltu Koskenkylan lansiosan
rakentamistineys ei sovellu alueen ominaispiirteisiin eiké rakentamista tule
mahdollistaa nain tiivisti ja kaupunkimaisesti, Lisaksi rakennuspaikkojen merkittava
lisdys kyldalueelle sekd matkailulle varattujen alueiden méarén merkittava kasvu
Koskenkylén lansiosassa ei vastaa Rovaniemen alueidenkayton linjausten periaatteita.

Matkailurakentaminen rajoittaa huomattavasti Koskenkylén lansipaan alueelta ja sen
asukkailta mahdollisuuksia kulkea QOunasvaaran vapaille luontoalueille seka
rakennetuille ulkoilureiteille. Matkailupalvelujen rakentamisaluetta ei tule sijoittaa nain
lahelle asutusta. Alueen ominaispiirteet katoavat, luontoarvot ja viihtyisyys karsivat.
Koskenkyldn ominaispiirteité ja paikallishistoriaa edustavat maisema-arvot katoavat.
Sen identiteetti karsii, jos alueen perintdja havitetéén. Tallainen matkailupalveluiden
rakentaminen, paikallisten asukkaiden asunalueiden muuttaminen ja mielipiteiden
huomiocimatta jattaminen huolestuttaa. Matkailurakentamisen lisddminen paikallisten
asuinalueita tiivistdmalla ja luontoarvoja polkemalla suunnitelluin kaavamuutoksin on
peruuttamatonta. Asukkaat tuntevat asuinalueensa, valittavat siita ja tuodaan tallaisilla
muistutuksilla se paattdjien tietoon.



Alueen luontoselvitykset ovat vanhentuneita, yleisluontoisia ja puutteellisia, minké takia
niihin ei voida perustaa alueen yleiskaavatasoista suunnittelua. Alueen luonnontilassa
on tapahtunut paljon muutoksia. Alueelle ei tule osoittaa erilaisia asumiseen,
palveluihin ja matkailuun liittyvid rakentamisalueita. Koskenkylan alueelle laaditut
luonto- ja maisemaselvitykset eivat ole riittavan kattavia.

Alueen maankayttosuositusten mukaisesti alueelle ei tule rakentaa. Luonnon
monimuotoisuuden tai maiseman kannalta arvokas kokonaisuus ja toimiva ekologinen
verkosto tai alue, jolla on merkittavid kulttuurimaiseman tai luonnonmaiseman
elementtejd, ei alueelle kohdisteta toimenpiteitd. Turvataan maisemakuwva ja
ekologisten yhteyksien sailyminen alueella muuttumattomana.

Yhteistyé ja osallistuminen

Luontoarvojen suojeleminen edellyttda huolellista kaavoitusta, metsien ja luonnon
monimuotoisuuden sdilyttdmistd, jokamiehencikeuksien turvaamista seka
rakentamisen rajoittamista herkilla alueilla, Vastineessaan kaupunki toteaa, ettd alueen
metsan arvo on merkittdvasti heikentynyt. Timé ei pidé paikkaansa, vaan sen
luontoarvo on kasvanut entisestéan lisddntyneen rakentamisen vuoksi. Puustoa tulee
sdilyttad ja sen havittdmista vahentaa. Lisaksi ajantasaiset selvitykset, asukkaiden
osallistuminen ja etenkin heidan perustelluiden mielipiteiden huominen
p&atdksentekoon ovat tarkeitd. Surullista on havaita, etta luontoarvojen suojelemista ei
nahdé tarkedksi, vaan on jaamassa matkailun ja/turismin tuomien "hydtyjen” jalkoihin.
Liian isolle osaa Ounasvaaraa on néin jo k&ynyt.



Vastine Rovaniemen kaupunki

Rovaniemen kaupungin nakemyksen mukaan yleiskaava on sopivin kaavamuoto.
Rovaniemen ja Ita-Lapin maakuntakaavassa Koskenkyla on osoitettu taajamatoimintojen
alueena (A). Merkinnalla osoitetaan asumiseen ja muille taajamatoiminnoille
rakentamisalueita. Kaupungin nakemyksen mukaan Koskenkylan osayleiskaavaehdotus
edistdd maakunnan suunnittelun ja maakuntakaavan tavoitteita seka Rovaniemen uuden
kaupunkistrategian mukaisia tavoitteita.

Rakennuspaikkojen koko tulee olla vahintaan 2000 m?, mika sailyttaa Koskenkylan
alueella riittavan valjyyden rakentamisen suhteen.

Voimassa oleva Koskenkylan yleiskaava on valmistunut vuonna 2000. Maankayton tarpeet
ovat monilta osin muuttuneet 25 vuoden aikana. Nain on myds kyseisella alueella.
Golfkentan toteuduttua nykymuotoonsa, ei talla Koskenkylan puoleisella alueella enaa
nahda olevan erityista ulkoilun ohjaamistarvetta. Alueelle voidaan osoittaa erilaisia
asumiseen, palveluihin ja matkailuun liittyvia rakentamisalueita. Kaavassa osoitetut
matkailupalvelujen alueet sijoittuvat golfkentan Iaheisyyteen ja tukeutuvat sen seka
Ounasvaaran tarjoamiin liikkunta- ja virkistyspalvelujen alueisiin, kuten golfkentan
ylapuolisetkin matkailupalvelujen alueet taydentaen tata kokonaisuutta.

Laadittava uusi Koskenkylan osayleiskaava sijoittuu paaasiassa yksityisten
maanomistajien omistamille alueille ja kaavassa osoitetun rakennusoikeuden maaran tulee
kohdella maanomistajia tasapuolisesti. Kaavaratkaisuissa on pyritty ottamaan
maanomistajien toiveet huomioon mahdollisimman kattavasti. Maanomistajien toivoma
lisarakentaminen luonnollisesti muuttaa aluetta nykytilanteeseen nahden. Kaavassa
osoitetuista rakentamisalueista huolimatta Koskenkylan alueelle jaa runsaasti vapaita
alueita ja sailyy hyvat yhteydet Ounasvaaran luonto-, ulkoilu- ja virkistysalueisiin.

Luontoselvityksen mukaan Vierikujan ja golfkentan valinen alue on tuoreen kankaan
talousmetsaaluetta. Alueen metsaa on viime vuosina harvennettu ja hakattu
avoimemmaksi ja vanhaa puustoa poistettu, mika on alueen luontoarvoa merkittavasti
heikentanyt.

Yleiskaavassa osoitetutut kevyenliikenteen yhteydet pyritaan osoittamaan
likenneturvallisuuden kannalta mahdollisimman turvallisesti. Yhteys Vieritien kautta
olemassa olevaan kevyen liikenteen verkostoon tukee tata tavoitetta ja turvaa paasyn
Ounasvaaran ulkoilureiteille ja laajoille luontoalueille.

Koskenkylantien ja Golfkentan valiselle alueelle osoitettuja rakennuspaikkoja ei poisteta.
Kaupungin ndkemyksen mukaan rakennuspaikkojen osoittaminen on perusteltua
maanomistajien tasapuolisen kohtelun nakokulmasta seka alueen tukeutuessa
erinomaisesti golfkentan toimintaan ja alueisiin. Alueelle jaa edelleen metsaista aluetta
olemassa olevan asutuksen ja matkailupalvelujen alueen valiin.



Vaikutus kaavakarttaan ja -selostukseen:

Ei vaikutusta.



2.1 Muistutus 11, maanomistaja/ asukas kaava-alueelta
Tilat 52:36

Koskenkylan osayleiskaavaehdotuksessa EV-alueesta on mainittu seuraavasti:
e Suojaviheralue. Alueella on huolehdittava pensaskerroksen ja puiden sailymisesta.

Osayleiskaavaehdotuksessa EV-alueeksi merkityt alueet ovat paaosin yksityisten
omistuksessa. Alueet voivat olla nykyisessa kaavassa joko metsa- tai peltoalueita (M-
alue), joten alueella voi kasvaa monikymmenvuotista metsaa kuten manty-, koivu- ja
kuusipuuta.

EV-alueen hoito on kiinteiston omistajan vastuulla. Vahingonkorvausvastuu on kiinteiston
omistajalla. Osayleiskaavaehdotukseen on syyta tarkentaa, mita tarkoittaa "huolehdittava
puiden sailymisesta”. EV-alueella on syyta sallia metsanhoidollisia toimenpiteita, kuten
harvennushakkuita seka lahovikaisten manty-, koivu- ja kuusipuiden poistamista.

Vastine Rovaniemen kaupunki

EV-alueen kaavamerkintaa koskeva lisamaarays voidaan poistaa. Muissakaan
Rovaniemen alueen yleiskaavoissa ei EV-alueelle ole annettu lisamaaraysta.

Vaikutus kaavakarttaan ja -selostukseen:

Poistetaan EV-alueen kaavamerkinnan lisamaarays.



212 Muistutus 12, maanomistaja kaava-alueelta
Tila 62:32

Koskenkylan osayleiskaava ehdotuksessa minun ja isani tonttien valiin on ilmaantunut M-1
kaista, ilman mitaan jarkevaa perusteltua syyta.

Puhelussa 21.11.2025 kaavoitusinsinoori Petteri Lampi sanoi, ettei nae estetta kaistaleen
poistoon ja pyysi laittamaan asian Teille kifjaamoon, koska ei tassa vaiheessa kasittelya
voi sita itse suoraa poistaa.

Lisaksi puhelun aikana han kertoi rannassa olevan rakentamisrajoitetun alueen olevan
tehty Kemijoki Oy:n pyynnosta veden korkeuden vaihtelujen vuoksi.

Isani tonttiin (62:32) kuitenkin kuuluu myos vesialuetta, minka vuoksi Kemijoki Oy ei
ilmeisesti rantaa muokkaa eika kunnosta veden korkeuden vaihtelun aiheuttamaa
eroosiota.

Mielestdmme tuo maisemaa muuttavien toimenpiteiden kieltava alue taytyisi tasta syysta
kyseiselta tontilta poistaa, silla joka kevat/kesa rantaa joudutaan eroosion vuoksi
muokkaamaan ja korjaamaan.




Vastine Rovaniemen kaupunki
Kaavaehdotuksessa esitetty kapea M-1 alue voidaan poistaa ja liittda se AP-1 alueeseen.

Koko Kaava-alueelle on rantaan osoitettu kapea MY-alue suoja-alueeksi turvaamaan
jokimaiseman sailyminen rakentamiselta vapaana alueena. Maarays ei esta
tulvavahinkojen korjaamista.

Yhden tilan osalta kaavamerkintaa ei poisteta kaavakartalta.

Vaikutus kaavakarttaan ja -selostukseen:

Poistetaan tilan alueelle osoitettu M-1 alue ja litetaan se AP-1 rakennuspaikkaan.



213 Muistutus 13, maanomistaja/ asukas kaava-alueelta
Tila 61:91

Kartasta puuttui edelleen kaksi Iahdetta (ao kuva nro 1 ja 4) joita ei ole lisatty edelliseen
kuulemiseen annetun palautteen jalkeen.

Lisaksi ei ole huomioitu Lapin sodan aikaista juoksuhautaa ensimmaisena mainitun, seka
jo kartassa olevan lahteen kohdilta ehka 50 metria kaupunkiin. Paikka noin VL- ja AP-
alueiden rajamailla Koskenkylan tiesta jankaan asti.

Kaavaselostus ehdotus 2025- liitteessa s.28 on kaksi karttaa, kylan alku ja loppupaa
kaavoitusalueesta missa vanhat rakennukset merkitty. Kylan keskivaihe puuttuu kokonaan
noin Alaniityntien lansipaasta ojaniementiehen asti. Kyseisessa kartassa luetellaan
vanhoja rakennuksia, joita on myos talla puuttuvalla alueella. Lisaksi elokuussa 2024 on
kuulemma lahetetty pyyntd vanhojen rakennusten omistajille. Kyseista pyyntoa ei
ainakaan minulle ole tullut. Kiinteistollamme on 1945 tehty alkuperaisessa kunnossa oleva
jalleenrakennuskauden mokki.

Tonttimme kohdalla Koskenkylantien etelapuolella on PL-alue. Jos tuohon tulee kauppa,
matkailuun liittyva tms mita tuo merkintd mahdollistaa, se vaistamatta aiheuttaa
jonkinasteista hairiota meille ja muille 1ahialueen asukkaille seka Kestinvaaran
virkistyskaytolle. Jos tuota merkintaa ei voi poistaa, niin olisiko mahdollista jattaa joko
parkkipaikan ja taman PL-alueen valiin esim 20 metrin EV-kaistale tms, jossa olisi puustoa
ja pensaistoa nakoesteena, tai vaikka PL-alueen ja tien valiin.



Vastine Rovaniemen kaupunki
Lisataan muistutuksessa esitetyt puuttuvat lahteet kaavakartalle.
Kaavaselostusta taydennetaan lausuntojen johdosta mm. rakennustietojen osalta.

Kestinvaaran puoleisella alueella oleva LP-alue voidaan siirtaa ulkoilureitin alkupisteeseen
ja laajentaa Koskenkylantien reunassa olevaa suojaviheraluetta (EV).

Vaikutus kaavakarttaan ja -selostukseen:

Lisataan kaksi lahteiden kohdemerkintaa. Siirretaan LP-alue ja laajennetaan vastaavasti
EV-aluetta.

Taydennetaan kaavaselostusta.



214 Muistutus 14, maanomistaja/ asukas kaava-alueelta
Tilat 52:28

Muistutus 1

Esitamme, etta Ahotien jatketta ei tarvitse rakentaa kokonaisuudessaan, koska tilalla RNo
260:0 oleville tonteille on jo suorat tieyhteydet. Vapautuva tiealue liitettaisiin viereiseen
tonttiin ja tieyhteys rantatontille rakennettaisiin oheisen piirroksen mukaisesti seka rantaan
menevaa viheraluetta kavennettaisiin puoleen.

Muistutus 2

Golfkentan laheisyydessa sijaitsevalle palstalle suunnitelluista MP-alueista toinen tulisi
siirtdd ylemmas korkeammalle paikalle. Nain MP-alue sijoittuisi maisemallisesti paremmin
maastoon oheisen karttapiirroksen mukaisesti.

/‘fu;S?L. ’} .




Vastine Rovaniemen kaupunki

Kaavaehdotuksessa esitetty poikittainen uusi Ahotien jatke voidaan poistaa
muistutuksessa esitetylla tavalla ja rakennuspaikkaa nailta osin laajentaa. Tilan 260:0
alueella oleville rakennuspaikoille luontevin kulku on Alahuhta nimista tieta pitkin.

Tilalle osoitettu RM-alue voidaan siirtaa esitettyyn paikkaan.

Vaikutus kaavakarttaan ja -selostukseen:

Poistetaan kaavakartalta uusi Ahotien jatke ja liitetaan esitetty tiealue rakennuspaikan
alueeseen.

Siirretaan tilalle 52:28 osoitettu RM-alue muistutuksessa esitettyyn paikkaan.



215 Muistutus 15, maanomistaja/ asukas kaava-alueelta
Tila 57:8

Haluamme maanomistajina tuoda esiin seuraavat muutosesitykset
yleiskaavaehdotukseen.

1. Tieyhteydet omistamiemme tonttien kautta

Omistamme alueelta kolme kiinteistoa. Naiden kaikkien kautta on osoitettu kaavatie muille
tonteille, vaikka vaihtoehtoisia linjauksiakin on olemassa. Tiet vaistamatta haittaavat tontin
kayttoa pienentamalla pinta-alaa esim. suojaistutuksin. Teista kiinteistoillemme aiheutuva
kokonaisrasitus ei ole tasapuolinen suhteessa muihin maanomistajiin.

Kaavaehdotuksessa on kaavaluonnokseen verrattuna lisatty kiinteistolle 187:1 uusi tie
tontin itareunaan aiemman ja olemassa olevan tien (Lainanpolku) lisaksi. Naiden lisaksi
kiinteistolla on sahkdmuuntamo Lainapolun varressa. Kiinteistolle aiheutuva lisarasite
uudesta tiesta on kohtuuton. Kyseinen tie tulisi sijoittaa siita hyotyvien kiinteistojen
(187:47ja 187:7) alueelle.

Muut tierasitteet ja niiden vaihtoehtoiset linjaukset: omistamamme kiinteiston 57:8 kautta
on osoitettu uusi tie Torpanrannan risteyksesta kiinteistoille 57:5 ja 57:81. Kiinteistoille
57:81 ja 57:7 tie voitaisiin osoittaa myos QOilintien risteyksesta, jolloin se olisi lyhyempi ja
tasaisempi (kuten aiempaa kaavaluonnosta koskevassa maanomistajan mielipiteessa
tuotiin esille). Kiinteistolle 57:5 tie voisi tuolloin tulla edelleen Torpanrannan
tienristeyksesta. Omistamamme kiinteiston 57:3 kautta on osoitettu uusi tie kiinteistolle
57:6, joka olisi ollut mahdollista osoittaa myos kiinteiston 57:5 kautta (nyt siirretty
kiinteiston reunaan maanomistajien kaavaluonnoksesta antamien mielipiteiden
mukaisesti).

2. Venevalkamat

Kaavaehdotuksesta on poistettu kaavaluonnoksessa ja aiemmassa osayleiskaavassa
olleet venevalkamat. Venevalkamat tulee palauttaa ja osoittaa niille tarpeelliset tiet ja muut
kulkuyhteydet.

Joki ja siella tapahtuva veneily ja siihen liittyva kalastus ovat tarkeita
virkistyskayttomuotoja kaava-alueen asukkaille. Joen virkistyskayttdarvo on taysin
sivuutettu kaavaa suunniteltaessa ja laadittaessa -ainakaan kaavaselostuksessa asiaan ei
kiinniteta mitdan huomiota. Kaavaselostuksen mukaan viranomaisneuvottelussa 2019 on
kuitenkin korostettu, ettd venevalkamiin ja rannalle paasyyn tulee kiinnittdd huomiota.

Suutarinkorvan sillan ja Oikaraisen valilla ei ole olemassa yhtaan veneenlaskupaikkaa eika
venevalkamaa. Alueella tulisi sijaita vahintaan 1 veneenlaskupaikka ja useampia veneiden
sailyttamiseen osoitettuja venevalkamia ja/tai laituripaikkoja. Naiksi soveltuisivat
maanomistuksen nakokulmasta erityisen hyvin kaava-alueen yhteisomisteiset 878-
kiinteistot, joille aiemman osayleiskaavan venevalkamat olikin osoitettu.
Veneenlaskupaikaksi sopii hyvin Olkkakosken alapuolella oleva kiinteisto 878:16 (jonka
osakkaita olemme), johon kaavaluonnoksessa oli osoitettu myos tieyhteys Suvelantien ja



Torpanrannan kautta. Venevalkama ja tieyhteys on poistettu kaavaehdotuksesta. Myos
878:32 voisi toimia veneenlaskupaikkana. Muuallakin rantaan paasyn mahdollistamilla
paikoilla voisi olla veneensailytyspaikkoja, esim. Lainapolun paassa. Veneensailytyksen
mahdollistaminen myo6s kuivan maan tonttien omistajille on tarkea viihtyisyys- ja
vetovoimatekija.

Vastine Rovaniemen kaupunki

Kaavakartalta voidaan poistaa tilan 187:1 itareunaan ehdotettu tieyhteys.

Tilan 57:8 kautta ehdotettu tieyhteys tilalle 57:5 sailytetaan kaavakartassa. Tilalla 57:81
sijaitseva rakennuspaikka voi liittya Oilintiehen. Kaavassa on tavoitteena, etta kevyen
likenteen vaylia ei kayteta rakennuspaikoille liittymiseen liikenneturvallisuus syista.

Kiinteistolle 57:6 on osoitettu tieyhteys olemassa olevan tierasitteen mukaisesti.

Kaavaehdotuksessa ei ole osoitettu enaa naille yhteisille alueille venevalkama-alueita
voimassa olevan kaavan mukaisesti. Syyna tahan on, etta nama yhteiseksi erotetut
venevalkamat on oikeutettu vain tietyille kiinteistoille, eika niitd nain ollen osoiteta yleisina
venevalkama-alueina. Venevalkamat tulisi olla kaupungin omistuksessa, mutta sopivia
kaupungin omistamia alueita ei kaava-alueella talla hetkella ole.

Kaupunki on tiedostanut veneenlaskupaikan ja venevalkama-alueiden tarpeen
Koskenkylan alueella, mutta sopivaa paikka ei toistaiseksi ole I10ytynyt.

Vaikutus kaavakarttaan ja -selostukseen:

Poistetaan tilan 187:1 alueelle osoitettu uusi tievaraus



2.16 Muistutus 16, maanomistaja/ asukas kaava-alueelta
Tila 52:51

Viitaten kaavaesitykseen esitan seuraavia muutoksia kaavaluonnokseen.
Kaavaesityksesta on kayty aiemmin palaveri Petteri Lammen ja edustajani Pekka Selkalan
valilla.

Lausunnolla olevassa kaavaehdotuksessa on otettu osittain huomioon aiempaan
luonnokseen esitetyt korjausesitykset. Kuitenkin tietyilta osin esitykseen halutaan
muutoksia:

1. Tilan 52:2 kautta meneva tieyhteys tilan 260:0 kahdelle tontille Koskenkyla-Oikarainen
tien ja Kemijoen valissa tulee muuttaa siten, etta tie kulkee tilan 52:2 aluetta esityksen
mukaisesti tilojen rajalla olevan ojan reunalle, josta se kaantyy rajalinjan suuntaisesti
Kemijokea kohti ja kaantyy uudelleen tilan 260:0 puolelle ylittaen ojan Kemijoen
suuntaisen vesijohto- ja viemarilinjan kohdalla. Linjauksen muutoksella valtytaan
kayttokelvottomien kolmiomaisten nurkkien muodostuminen tilan 260:0 alueelle. Esitetty
uusi tielinjaus menisi vesijohto- ja viemarilinjojen suuntaisesti ja kaupungille sailyisi
tieyhteys pumppaamolle.

2. Alahuhdan alueella kiinteiston 260:0 alueelle on esitetty 3 tonttia. Kaavaesityksessa
Koskenkylantiehen rajoittuva kulmatontti on merkitty voimassa olevasta kaavasta poiketen
M-1 alueeksi. Perusteeksi on esitetty, ettei tilan 260:0 Alahuhdan palstan alueelle sopisi
neljaa tonttia. Alueen kokonaispinta-ala on kuitenkin yli 1 ha, joten alueelle on mahdollista
sovitta 4 tonttia. Ensinnakin alueelle tuleva tielittyma on rakennettu kokonaan tilan 260:0
alueelle, vaikka vahvistetun tiesuunnitelman mukaan se pitaisi olla puoleksi tilan 260:0 ja
52:6 alueella. Liittymasta lahteva tie voidaan siirtaa rajalle. Nyt se on rakennettu kokonaan
tilan 260:0 alueelle eika rajaan kiinni, jolloin tiealueen ja rajan valiin jaa kayttokelvoton
alue. Liittymatiesta lanteen erkaneva tie voidaan siirtda sijansa lahemmaksi rantaa ja
tonttien valinen M-1 alue poistetaan. Nailla toimenpiteilla vapautuu neljannen AP-tontin
tarvitsema pinta-ala.

3. Tilan 61:31 alueelle Jaaskonaavan reunalla on edelleen sijoitettu ohjeellinen ulkoilureitti.
Merkinta pyydettiin poistamaan jo edellisessa lausunnossani, mutta se on edelleen
esityksessa mukana. Alueella on pidetty yksityistietoimituksia mm. 2013-442105, missa
kulkuoikeus Jaaskonaavalla sijaitseville metsapalstoille on merkitty kulkemaan
Koskenkylantiesta Rovaniemen kaupungin omistaman tilan 61:79 itareunaa pitkin sen
etelareunaan ja siita valtaojan piennarta pitkin itaan tilan 47:36 alueella. Kunta pitaa em.
yksityistiella talvisin latua, mika alkaa Koskenkylantiesta yhtyen em. valtaojan vartta
kulkevaan Koskenkylan latuun. Kaavaan merkitty ohjeellinen reitti aiheutti aikanaan alueen
aktiivikaytossa oleville pelloille haittaa, kun ulkoilijat kulkivat vapaasti pitkin peltoaluetta.



Nyt kulku on ohjautunut em. yksityistielle. Pidan em. kaavamerkintaa vanhentuneena ja
tarpeettomana.

4. Kaavaesityksessa Alapallarin 260:0 talouskeskusaluetta on laajennettu etelaan. Alue on
sen kaakkoisreunasta viljelystien suuntaisten 3 peltosaran ja tilaan 187:66 viheralueeseen
rajoittuvalta alueeltaan suota, mika kay kevattulvan alla vuosittain. T&man maa-alueen
osalta sen kaytto AM alueena on epatarkoituksenmukaista.

Tilan toiminnan kannalta tarkoituksenmukaisempaa on pienentaa em. Koskenkylantien
etelapuoleista AM aluetta esitetylla tavalla ja merkitd Koskenkylantein ja Kemijoen valissa
oleva historiallinen talouskeskusalue silta osin, missa nykyisin sijaitsevat konehallit, AM
alueeksi

Vastine Rovaniemen kaupunki

1. Tieyhteys voidaan toteuttaa muistutuksessa esitetylla tavalla. Todettakoon, etta
yleiskaavassa osoitetut tieyhteydet eivat ole sitovia, vaan maanomistajat halutessaan
voivat toteuttaa tien yhdessa hyvaksymaansa paikkaa.

2. Osoitetaan voimassa olevan kaavan mukaisesti tilan alueelle nelja rakennuspaikkaa.

3. Ohjeellinen ulkoilureitti voidaan poistaa tilan 61:31 peltoalueelta. Kaupunki voi sijoittaa
yhdysladun omistamansa tilan 61:79 alueelle.

4. Kaavassa osoitettua AM-aluetta voidaan pienentaa esitetylla tavalla ja osoittaa
puolestaan Koskenkylantien rannanpuoleiselle osalle toteutetut konehallit AM-alueena.

Vaikutus kaavakarttaan ja -selostukseen:

Taydennetaan kaavakarttaa kohtien 1-4 mukaisesti.



217 Muistutus 17, maanomistajat/ asukas kaava-alueelta
Tila 62:14

Haluamme Koskenkylan osayleiskaavan ehdotusvaiheen kuulemisen yhteydessa tehda
muistutuksen osayleiskaavaehdotukseen.

Kaavaehdotuksessa on esitetty asuinpaikkamme 62:12 (Jokivarsi) edesta kulku
kiinteistolle 62:55 ehdotetulle kaavatontille. Haluamme, ettei asuinpaikkamme edesta tai
sen kautta tule kulkua muille kiinteistoille. Esityksemme muistutuksen liitteessa, liite 1.
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Vastine Rovaniemen kaupunki

Kaavaehdotuksessa tavoitteena on ollut osoittaa kulkeminen kiinteistolle 62:69 osoitetuille
rakennuspaikoille tilan 62:70 kautta, eika tilan 62:14 pihapiirin edesta. Osayleiskaavan
hyvaksyminen ei kuitenkaan poista olemassa olevia tieoikeuksia, osoittaa vain kaavassa
esitetyn tavoitetilan kulkuyhteyksien osalta.

Vaikutus kaavakarttaan ja -selostukseen:

Osoitetaan kulkuyhteys kiinteistoille 62:14 ja 62:55 muistutuksessa esitetylla tavalla.



2.18 Muistutus 18, maanomistaja kaava-alueelta
Tilat 57:5 ja 57:6

Pyytaisin huomioimaan kaavassa kiinteistojen 57:5 seka 57:6 rakennuspaikkojen maaran
lisaamisen osayleiskaavassa, koska nykyisilla rakennuspaikkojen maarilla rakennuspaikan
pinta-ala (AP-1) suhteessa rakennuspaikkojen maaraan on todella suuri.

Kaavassa tulisi mahdollistaa etenkin arvokkaimpien rakennuspaikkojen (mm. rantatontti)
osalta, yhdenvertaiset mahdollisuudet saada naita rakennuspaikkoja kiinteistoille.

Ehdotan seuraavanlaista muutosta osayleiskaavaan:
1. Kiinteiston 57:5 osalta yksi uusi asuinrakennuksen rakennuspaikka

2. Kiinteiston 57:6 osalta yksi tai kaksi uutta asuinrakennuksen rakennuspaikkaa
(rantatontti).

Lisaksi tarvittaessa kiinteistojen 57:5 ja 57:6 rakennuspaikkaa laajennetaan sen verran,
ettd uudet asuinrakennusten rakennuspaikat saataisiin sijoitettua kiinteistolle ja
vahimmaispinta-ala (2000 m?) vaatimukset tayttyisivat.



Vastine Rovaniemen kaupunki

Yleiskaavan yksi tavoite on riittavan valjyyden sailyttdminen rakentamisen suhteen
Koskenkylan alueella.

Voimassa olevaan yleiskaavan nahden alueelle ei ole kaavaehdotuksessa osoitettu kuin
yksi rakennuspaikka enemman. Tilan 57:4 alueelle on osoitettu yksi uusi rakennuspaikka
ja nain ollen tasapuolisuuden nimissa voidaan myos tilan 57:6 alueelle osoittaa kaksi
rakennuspaikkaa.

Muilta osin tilojen 57:5 ja 57:6 alueelle ei lisata uusia rakennuspaikkoja.
Rakennuspaikkojen sijoittelussa tulee ottaa huomioon Koskenkylantien aiheuttaman
likennemelun suoja-alue seka alueella kulkevat vesi- ja viemarilinjat ja niiden tarvitsema
aluevaraus. Uudet rakennuspaikat tulee sijoittaa vahintaan 30 metrin etaisyydelle
Koskenkylantiesta ja vahintaan 5 metrin etaisyydelle tilan alueella kulkevista vesi- ja
viemarilinjoista.

Vaikutus kaavakarttaan ja -selostukseen:

Lisataan tilan 57:6 alueelle yksi rakennuspaikka.



219 Muistutus 19, maanomistaja/ asukas kaava-alueelta
Tila 52:50

Muistutus Koskenkylan osakaavaehdotukseen, joka ei ole Vierikuja asukkaiden toiveiden
ja mielipiteiden mukainen. Koskenkylassa on aina viehattanyt sen maalaismainen ja
luonnonlaheinen ilme. Pihalta paasee helposti takametsaan ulkoilemaan ja likkumaan.
Taalla on hyva kasvattaa jalkipolvea, koska alue on rauhallinen ja lapset |6ytavat
loputtomasti tutkittavaa lahimetsista. Vierikujan ja golfkentan valinen metsaalue on ollut
juuri tuollainen tarkea osa lahiluontoa, joka lisda asuinalueen ja sen asukkaiden
viihtyvyytta. Metsassa liikkkuu paljon elainlajeja, joiden elamaa paasemme seuraamaan
omalta takapihaltamme. Tama on erityinen piirre luonnon ja asumisen hyvasta
tasapainosta. Suomen luonto koyhtyy muutenkin. Jopa orava on nykyaan uhanalainen laji
ja kolmasosa Suomen lintulajeista ovat uhanalaisia. Tasta syysta on tarkeaa sailyttaa
riittdvasti vanhoja metsia, jotta ihmiset ja luonto voivat hyvin. Takametsa on hyvin
monimuotoista ja upeaa kuusi- ja mantymetsaa ja siella liikkuu paljon eldinlajeja, kuten
metsakauriita, poroja, oravia seka lukuisia lintulajeja, kuten homoétiaisia. Muutenkin koko
metsaalue on tulvariskialuetta, jonne rakentaminen ei ole jarkevaa. Vierikujan taakse on
kaavoitettu kaksi rakennusoikeudellista tonttia, joihin pitaisi rakentaa kokonaan uusi tie.
Mielestamme on turhaa rakentaa uutta tieta vain paria tonttia varten ja hakata siina
samalla paljon metsaa. Mieluummin hyddynnettaisiin jo olemassa olevia teita, kuten
golfkentantieta. Yhdessa golfkentan varteen kaavaillun valtavan matkailualueen kanssa ne
kaytannossa tuhoavat asukkaille arvokkaan takametsan kayttéarvon ja ajavat alueella
viihtyvat elainlajit entista ahtaammalle. Jaljelle jaava metsa on pieni ja pirstaleinen ja
muutokset heikentavat olennaisesti alueen houkuttelevuutta asuinpaikkana. Ne myods
muuttavat Koskenkylan identiteettia idyllisena maalais- ja metsamaisemallisena
asuinalueena kohti tavanomaista omakotitalolahiota, jolloin menetamme alueelle ominaiset
arvokkaat erityispiirteet, joita Koskenkylan alue on vaalinut useiden vuosikymmenten ajan,
ja jotka ovat sen asukkaille erittain tarkeita.
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Toivomme, etta kaavoituksessa huomioitaisiin Koskenkylan maaseutumaisuus ja
luontoarvot, ja sailytettaisiin riittavasti metsaa tonttien valeissa, seka asukkaille tarkeita
takametsia, jotka lisaavat viihtyvyyttdmme, kannustavat meita ulkoilemaan, ja toimivat
lastemme tarkeina luonnonmukaisina leikkipaikkoina heidan tutustuessaan Suomen
kauniiseen lahiluontoon. Toivomme, etta kuvaan merkitty rakennusoikeudellinen
pientaloalue ja siihen johtava tie jatetaan toteuttamatta ja rakentamatta, ja nain otettaisiin
Koskenkylan rakentamisessa luontoarvot ja asukkaiden toiveet huomioon sailyttamalla
meille kaikille tarkeita takametsia.



Vastine Rovaniemen kaupunki

Laadittava uusi Koskenkylan osayleiskaava sijoittuu paaasiassa yksityisten
maanomistajien omistamille alueille ja kaavassa osoitetun rakennusoikeuden tulee
kohdella maanomistajia tasapuolisesti. Kaavaratkaisuissa on pyritty ottamaan
maanomistajien toiveet huomioon mahdollisimman kattavasti ja rakennuspaikkojen
maaran mitoituslaskelma osoittaa, etta tila 52:36 on oikeutettu kaavaehdotuksessa
osoitettuihin rakennuspaikkoihin.

Voimassa oleva Koskenkylan yleiskaava on valmistunut vuonna 2000 ja tuolloin alueelle ei
kohdistunut erityisia rakentamispaineita. Maankayton tarpeet ovat monilta osin muuttuneet
25 vuoden aikana. Nain on myos kyseisella alueella. Golfkentan toteuduttua
nykymuotoonsa, ei talla Koskenkylan puoleisella alueella enaa nahda olevan erityista
ulkoilun ohjaamistarvetta. Alueelle voidaan osoittaa erilaisia asumiseen, palveluihin ja
matkailuun liittyvia rakentamisalueita. Kaavassa osoitetut matkailupalvelujen alueet
sijoittuvat golfkentan laheisyyteen ja tukeutuvat sen seka Ounasvaaran tarjoamiin liikunta-
ja virkistyspalvelujen alueisiin, kuten golfkentan ylapuolisetkin matkailupalvelujen alueet.
Alueet taydentavat tata kokonaisuutta.

Kokonaisuutena Koskenkylan alue sailyy viela suhteellisen valjana asuinalueena, jos sita
verrataan laheisiin asemakaava-alueisiin. Yleiskaavassa rakennuspaikkojen
vahimmaiskoko on huomattavasti suurempi (vahintdan 2000 m?), joka jo sinallaan luo
valjyytta rakennusten valille. Koskenkylan alue on paaasiassa yksityisten maanomistajien
omistama. Kaavassa rakennusoikeutta taytyy jakaa tasapuolisesti maanomistajien kesken
ja maanomistajien toiveita maankayton suhteen tulee pyrkia mahdollisuuksien mukaan
toteuttamaan. Alueelle jaa kuitenkin jonkin verran metsaista aluetta ja alueelta on hyvat
yhteydet Ounasvaaran ulkoilureiteille ja laajoille luontoalueille.

Vaikutus kaavakarttaan ja -selostukseen:

Ei vaikutusta.



2.20 Muistutus 20, maanomistaja/ asukas kaava-alueelta
Tila 51:98

Ensisijaisesti pyydamme muuttamaan Koskenkylan osayleiskaavaehdotuksen kiinteistolle
Aavanrinne (698-401-51-98) kulkevan tien nykyisten rasitteiden (Y2000-18643 ja 000-
2010-K050955) mukaisiksi. Toissijaisesti pyydamme, ettd Aavanrinteelle (698-401-51-98)
kulkeva tie ei kaavassa muodostaisi lapikulkua Aavanrinteen (698-401-51-98) halki
Isonkankaantielta Piirontielle.

Perustelut:

Olen kiinteiston Aavanrinteen tilan (698-401-51-98) uusi omistaja ja taman myota
asianosainen. Aavanrinteen tilalla (698-401-51-98) kulkee olemassa oleva raivattu 3m
metsakoneura Kiinteiston italaidassa, joka tarjoaa paasyn kiinteistolle 698-401-51-115.
Lisaksi Aavanrinteen tila (698-401-51-98) on rasitettu lakanneella yhteiselle tiella
etelasuunnassa. Osayleiskaavassa ehdotettu tie lisaisi kohtuuttomasti lukuisilla
tieoikeuksilla jo rasitettua Aavanrinteen tilaa (698-401-51-98).

Vastine Rovaniemen kaupunki

Kaavaprosessin kuluessa on paadytty ratkaisuun, jossa kulku kiinteiston 51:98
rakennuspaikalle osoitetaan Isokankaantieltd kaupungin omistaman kiinteiston 222:23
pohjoispaan kautta.

Kaavaehdotuksessa osoitettu tieyhteys Isokankaantien ja Piirontien valilla katkaistaan.

Vaikutus kaavakarttaan ja -selostukseen:

Osoitetaan tieyhteys kiinteistolle 51:98 edella esitetylla tavalla ja katkaistaan
Isokankaantien ja Piirontien valinen tieyhteys.



2.21 Muistutus 21, maanomistaja/ asukas kaava-alueelta
Tila 62:12

Kaavaehdotuksessa talomme taakse tilalla 62:12 oli suunniteltu uusi rakennuspaikka.
Sinne ei tulla koskaan rakentamaan ja kiinteistovero saattaa nousta. Esitetty uusi
rakennuspaikka tulee poistaa.

Vastine Rovaniemen kaupunki

Esitetty uusi rakennuspaikka voidaan poistaa kaavakartalta.

Vaikutus kaavakarttaan ja -selostukseen:

Poistetaan esitetty uusi rakennuspaikka.



2.22 Muistutus 22, maanomistaja kaava-alueelta
Tila 52:29

Tilamme Anjala 51:29 pyydamme poistamaan kaavaluonnokseen maatalousmaalle
tahtomattamme ja tietamattamme ilmestyneen AP-alueen, jokirantatontin.

Lakimies Tuomas Puotiniemi on soittanut teille 17.3.2026 tasta asiasta ja tiedustellut,
mista AP-alue luonnokseen on ilmestynyt.

Vastine Rovaniemen kaupunki

Rakennuspaikkaa ehdotettiin kaavaan maanomistajien tasapuolisuus periaatteella, kun tila
olisi siihen oikeutettu. Rakennuspaikka voidaan kaavasta poistaa maanomistajan toiveen
mukaisesti.

Vaikutus kaavakarttaan ja -selostukseen:

Poistetaan tilalle 52:29 osoitettu uusi AP- rakennuspaikka.



2.23 Muistutus 23, maanomistaja kaava-alueelta
Tila 61:49

Asia: Koskenkylan osayleiskaava
Kiinteisto: Yliniemi 61:49
1. Huomautuksen tausta

Omistan/edustan tilaa Yliniemi 61:49, jonka valittomaan laheisyyteen Koskenkylan
osayleiskaavaehdotuksessa on osoitettu huomattava maara uusia rakennuspaikkoja.

Erityisen merkittavana pidan sita, etta Yliniemi 61:49 laheisyyteen muodostuu
kaavaehdotuksessa yhteensa 16 uuden rakennuspaikan kokonaisuus. Naista ainakin
seuraavat kiinteistot ovat suoraan tarkastelun kohteena:

61:92
57:96
57:12
57:98
57:140
57:139

Huomautukseni ei kohdistu yksittaisen maanomistajan oikeuteen kayttaa omaa
kiinteistoaan eika vastusta Koskenkylan kehittamista tai kohtuullista uutta
asuinrakentamista sinansa.

Huomautukseni kohdistuu siihen, ettd 16 uuden rakennuspaikan muodostaman
kokonaisuuden sijoittumista ja yhteisvaikutuksia Yliniemi 61:49 kannalta ei ole mielestani
arvioitu riittavasti.

2. Rakennuspaikkojen huomattava keskittyminen

Koskenkylan osayleiskaavan tarkoituksena on kaupungin mukaan ratkaista alueen
maankaytto ja turvata kylan elinvoimaisuus siten, ettd huomioidaan muun muassa

asumisen, matkailun, virkistyksen ja liikkenteen tarpeet. Kaupunki toteaa samalla, etta
yleiskaavoitus on kayttokelpoinen valine maaseutumaisen alueen maankayton



suunnitteluun. Kaavasta on tarkoitus tulla suoraan rakentamista ohjaava
oikeusvaikutteinen yleiskaava.

Juuri tasta syysta pidan tarkeana, etta yksittaisten rakennuspaikkojen lisaksi tarkastellaan
niiden muodostamaa kokonaisuutta.

Yliniemi 61:49 ymparille sijoittuvien 16 uuden rakennuspaikan kokonaisuus merkitsee
olennaista muutosta alueen nykyiseen maankayttoon ja rakennettuun ymparistoon.
Yksittainen rakennuspaikka voi olla vaikutuksiltaan vahainen, mutta useiden uusien
rakennuspaikkojen sijoittaminen lahekkain voi muuttaa alueen luonnetta olennaisesti.

Pyydankin kaupunkia arvioimaan nimenomaisesti, tayttaako nain tiivis rakennuspaikkojen
keskittyma kaavan oman tavoitteen sailyttaa Koskenkylan maaseutumainen luonne.

3. Liikennejarjestelyt

Erityisen ongelmallinen on kaavaehdotuksessa esitetty liikennejarjestely. Kiinteistolle
61:92 johtava tie on osoitettu kulkemaan Yliniemi 61:49 lapi.

Suunniteltu tielinjaus kulkee Yliniemen tilan kayttokelpoisen alueen kautta ja halkaisee
yhtenaista aluetta. Kyse ei siten ole vain siita, etta liikennetta kulkisi olemassa olevan tien
kautta, vaan siita, etta kaavassa osoitettu uusi tai muutettava tielinjaus vie Yliniemi 61:49
alueelta tilaa ja jakaa kiinteiston kayttokelpoista aluetta. Tama heikentaa Yliniemi 61:49
tarkoituksenmukaista kayttoa.

Viela merkittavampi kysymys on Yliniemi 61:49 alueella olevan nykyisen karrypolkupohjan
kayttaminen kulkuyhteytena noin 15 muulle uudelle rakennuspaikalle. Nykyinen karrypolku
on luonteeltaan ja kayttotarkoitukseltaan olennaisesti erilainen kuin tie, jota kaytettaisiin
noin 15 uuden rakennuspaikan liikenteeseen.

Jos karrypolkupohjaa kaytetaan kaavan toteuttamisen jalkeen naiden rakennuspaikkojen
paaasiallisena tai merkittavana kulkuyhteytena, sen liikenteellinen merkitys muuttuisi
olennaisesti. Talldin Yliniemi 61:49 alueelle kohdistuisi muiden kiinteistdjen rakentamisesta
aiheutuvaa liilkennetta, vaikka liikenne ei palvele Yliniemen tilan omaa maankayttoa.

Tama voi edellyttada myohemmin esimerkiksi tien leventamista, tien kantavuuden
parantamista, kuivatus- ja ojitusjarjestelyja, liittymien rakentamista, kaantopaikkoja,
puuston poistamista, muita tien rakentamiseen liittyvia toimenpiteita seka jatkuvaa tien
kunnossapitoa. Naiden vaikutuksia Yliniemi 61:49 kayttoon ei tule sivuuttaa
kaavoitusvaiheessa.

Pidan erityisen ongelmallisena sita, etta useiden uusien rakennuspaikkojen muodostaman
kokonaisuuden liikenteellinen rasitus kohdistuu olennaisilta osin Yliniemi 61:49:aan.
Tallaisessa tilanteessa kaavaratkaisun vaikutuksia ei ole asianmukaista tarkastella vain
uusien rakennuspaikkojen nakokulmasta. On tarkasteltava myos sita, kenen alueelle
rakentamisen toteuttamisesta aiheutuvat haitat kohdistuvat.



Yliniemi 61:49 omistajan kannalta kaavaratkaisu merkitsee sita, etta muiden
maanomistajien uusien rakennuspaikkojen toteuttaminen voi kaytanndssa edellyttaa
Yliniemen tilan kayttamista niiden lilkenteeseen.

Hyoty uusista rakennuspaikoista kohdistuu useille kiinteistoille, mutta liikennejarjestelyn
haitat ja maankaytollinen rasitus kohdistuvat erityisen voimakkaasti yhteen tilaan. Tata
vaikutusta tulee arvioida osana kaavan kokonaisratkaisua.

4. Kaavan tulee tayttaa yleiskaavan sisaltovaatimukset

Alueidenkayttolain 39 § mukaan yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon muun
muassa yhdyskuntarakenteen toimivuus ja ekologinen kestavyys, olemassa olevan
yhdyskuntarakenteen hyodyntaminen, likenteen jarjestamisen mahdollisuudet,
mahdollisuudet turvalliseen ja terveelliseen elinymparistoon, ymparistohaittojen
vahentaminen seka rakennetun ympariston, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen.
Lisaksi yleiskaava ei saa aiheuttaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle
kohtuutonta haittaa.

Koska Koskenkylan osayleiskaavasta on tarkoitus tehda suoraan rakentamista ohjaava
yleiskaava, rakennuspaikkojen sijainnilla on kaytannossa erityisen suuri merkitys.
Kaupungin kaavaehdotuksen mukaan uusien rakennuspaikkojen sijainti osoitetaan
kaavakartalla ja pientalovaltaisen asuntoalueen uuden rakennuspaikan vahimmaiskoko on
2 000 m2.

Taman vuoksi rakennuspaikkojen sijoittelua ei tulisi arvioida ainoastaan sen perusteella,
tayttaako yksittainen rakennuspaikka pinta-alaltaan kaavamaarayksen. Olennaista on
my0s se, millaisen kokonaisuuden rakennuspaikkojen sijoittelu muodostaa ja millaisia
vaikutuksia kokonaisuudella on ymparoivaan maankayttoon ja olemassa oleviin
kiinteistoihin.

My®0s liikennejarjestelyn tarkoituksenmukaisuutta tulee arvioida kokonaisuutena.

On perusteltua selvittaa, onko tarkoituksenmukaista jarjestaa noin 15 uuden
rakennuspaikan liikkenne Yliniemi 61:49 nykyisen karrypolkupohjan kautta ja samalla
osoittaa 61:92 kulkuyhteys Yliniemen kayttokelpoisen alueen lapi.

Jos vaihtoehtoinen liikennejarjestely voidaan toteuttaa siten, etta rasitus jakautuu
tasaisemmin tai voidaan kokonaan valttaa Yliniemi 61:49 kaytto, tulee myds nama
vaihtoehdot tutkia.

Alueidenkayttolain 39 § mukaan yleiskaava ei saa aiheuttaa maanomistajalle tai muulle
oikeuden haltijalle kohtuutonta haittaa.

5. Maanomistajien tasapuolinen kohtelu



Kaava-aineistossa on tuotu esille, ettd Koskenkylan alue on paaasiassa yksityisten
maanomistajien omistuksessa ja etta rakennusoikeutta tulee jakaa maanomistajien kesken
tasapuolisesti. Tasapuolisen kohtelun tulee toteutua paitsi rakennusoikeuden maarassa
my0Os rakennuspaikkojen sijoittelussa ja niiden aiheuttamissa vaikutuksissa.

Maanomistajan kannalta ei ole merkityksetonta, sijoitetaanko hanen tilansa valittomaan
laheisyyteen yksi uusi rakennuspaikka vai muodostuuko tilan ymparille 16 uuden
rakennuspaikan rakennettu kokonaisuus.

Pyydan siksi kaupunkia arvioimaan, onko rakennuspaikkojen sijoittelu tdssa kohdassa
maanomistajien tasapuolisen kohtelun nakokulmasta tarkoituksenmukainen.

6. Maaseutumaisen ympariston sailyminen

Koskenkylan osayleiskaavan lahtokohtana on maaseutumaisen alueen suunnittelu. Taman
lahtokohdan tulisi nakya myos rakennuspaikkojen sijoittelussa.

Rakennuspaikkojen suuri keskittyminen yhdelle alueelle voi johtaa tilanteeseen, jossa
alueen luonne muuttuu kaytannossa tiivimmaksi asuinalueeksi kuin mita yleiskaavan
maaseutumainen lahtokohta edellyttaa.

Yliniemi 61:49 laheisyydessa 16 uuden rakennuspaikan muodostama kokonaisuus on
tasta nakokulmasta syyta arvioida uudelleen.

En vastusta Koskenkylan hallittua kehittymista. Sen sijaan pyydan, etta rakentamista
ohjataan tavalla, joka mahdollistaa kylan kehittymisen sailyttaen samalla alueen
maaseutumaisen luonteen, maiseman ja olemassa olevien asuinymparistojen
ominaispiirteet.

7. Lopuksi

Pyydan, etta Yliniemi 61:49 laheisyyteen osoitettujen 16 uuden rakennuspaikan
kokonaisuutta ei hyvaksyta esitetyssa muodossa, vaan rakennuspaikkojen maaraa ja
erityisesti niiden sijoittelua tarkistetaan siten, etta rakennuspaikkojen muodostama
keskittyma ei aiheuta kohtuutonta haittaa Yliniemi 61:49 nykyiselle kaytolle eika muuta
alueen maaseutumaista luonnetta olennaisesti.

Ensisijaisesti pyydan rakennuspaikkojen hajauttamista ja/tai osan rakennuspaikoista
poistamista kyseisesta keskittymasta.

Mikali kaupunki katsoo, ettei rakennuspaikkojen maaraa tai sijoittelua ole tarpeen muuttaa,
pyydan kaupunkia esittamaan perustelut sille, miten 16 uuden rakennuspaikan
yhteisvaikutukset on arvioitu ja milla perusteella niiden katsotaan tayttavan yleiskaavan
sisaltovaatimukset seka kaavan tavoitteet maaseutumaisen ympariston sailyttamisesta.



Pyydan kaupunkia selvittamaan, miksi juuri Yliniemi 61:49 1api kulkeva tielinjaus on valittu
ja mita vaihtoehtoisia yhteyksia on tutkittu. Erityisesti tulee selvittaa, voidaanko kiinteiston
61:92 liikenne jarjestaa siten, ettei Yliniemi 61:49 kayttokelpoista aluetta tarvitse halkaista.

Kiinteiston kayttokelpoisuus ei maaraydy ainoastaan sen pinta-alan perusteella. Myos
alueen yhtenaisyydella, kulkuyhteyksilla, rakennuspaikkojen sijoittelulla ja silla, miten muu
maankayttd ymparilla jarjestetaan, on merkitysta.

Tielinjaus voi tehda nykyisesta yhtenaisesta alueesta kaksi liikenteellisesti ja
toiminnallisesti toisistaan erillista aluetta.

Taman vuoksi pyydan kaupunkia arvioimaan tielinjauksen vaikutusta nimenomaan Yliniemi
61:49 kayttokelpoisuuteen, eika ainoastaan sita, onko uusille rakennuspaikoille
mahdollista jarjestaa tekninen kulkuyhteys.

8. Pyynto kannanoton kasittelysta

Pyydan, etta tama kannanotto liitetdan Koskenkylan osayleiskaavan valmisteluaineistoon
ja otetaan huomioon ennen kaavan hyvaksymista.

Pyydan lisaksi kirjallista tietoa siita, miten tassa kannanotossa esitetyt nakdokohdat on
otettu huomioon kaavan jatkokasittelyssa.



Vastine Rovaniemen kaupunki

Tassa uudessa Koskenkylan osayleiskaavassa huomioidaan talla hetkella voimassa
olevan yleiskaavan mukainen tilanne. Tilan 61:49 laheiset AP-1 alueet ovat voimassa
olevan oikeusvaikutteisen kaavan myota muodostuneet rakennuspaikoiksi ja uudella
osayleiskaavalla ei ole perusteita naita rakennuspaikkoja poistaa. Tilan 61:49 laheisyyteen
kaavaehdotuksessa osoitetut rakennuspaikat eivat muodosta uutta kokonaisuutta niiden
ollessa voimassa olevan yleiskaavan mukisesti osoitettu. Alueella olevat rakennuspaikat
eivat viela ole toteutuneet, muuta oikeus rakentamiseen on olemassa.

Kaavaehdotuksessa lisatyt viisi rakennuspaikkaa perustuvat maanomistajien
tasapuoliseen kohteluun ja ko. kiinteistdjen oikeuteen myos saada maalleen

rakennusoikeutta.
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Koskenkylén osayleiskaavaehdotus

Kulku alueelta Koskenkylantielle tulee liikkenneturvallisuuden kannalta ohjata yhden
olemassa olevan liittyman kautta. Kaavan tavoite on, ettei uusia liittymia Koskenkylantielle
osoitettaisi. Sitten kun rakennuspaikkoja aletaan toteuttamaan ja lohkomaan, edellyttaa se
tarvittavien tieoikeuksien ja yksityistien perustamista. Kaavaehdotuksen ratkaisu on
voimassa olevan yleiskaavan mukainen.

Todettakoon tilan 61:49 halkovan tieyhteyden osalta, etta yleiskaavassa osoitetut
tieyhteydet eivat ole sitovia, vaan maanomistajat halutessaan voivat toteuttaa tien yhdessa
hyvaksymaansa paikkaan.

Rakennuspaikkojen osoittaminen keskitetysti olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta
hyoddyntaen on ekologisesti ja taloudellisesti kestavin ratkaisu. Kulkuyhteyksien ja
kunnallistekniikan toteuttaminen hieman tiivimmalle alueelle palvelee maanomistajien
tavoitteita parhaiten. Jattamalla rakentamiselta vapaita alueita riittavasti, turvataan
maisema- ja luonnonarvojen sailyminen. Rakennuspaikkojen osoittaminen tilan 61:49
laheisyyteen ei aiheuta kiinteistolle niin merkittdvaa haittaa, etteiko niita voisi viereisille
maanomistajille osoittaa.

Kokonaisuutena Koskenkylan alue sailyy viela suhteellisen valjana asuinalueena, jos sita
verrataan laheisiin asemakaava-alueisiin. Yleiskaavassa rakennuspaikkojen
vahimmaiskoko on huomattavasti suurempi (vahintadan 2000 m2), joka jo sinallaan luo



valjyytta rakennusten valille. Koskenkylan alue on paaasiassa yksityisten maanomistajien
omistama. Kaavassa rakennusoikeutta taytyy jakaa tasapuolisesti maanomistajien kesken
ja maanomistajien toiveita maa-alueidensa maankayton suhteen tulee pyrkia
mahdollisuuksien mukaan toteuttamaan. Alueelle jaa kuitenkin runsaasti metsaista aluetta
ja alueelta on hyvat yhteydet Ounasvaaran ulkoilureiteille ja laajoille luontoalueille.

Kaavaehdotuksesta ei poisteta tilan 61:49 laheisia rakennuspaikkoja. Rakennuspaikat ovat
muodostuneet voimassa olevassa kaavassa ja kaavaehdotuksessa esitetyt uudet
rakennuspaikat perustuvat maanomistajien tasapuoliseen kohteluun.

Vaikutus kaavakarttaan ja -selostukseen:

Ei vaikutusta.



